H. AYUNTAMIENTO DE MERIDA

REGLAMENTO DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MERIDA
Reglamento publicado en la Gaceta Municipal el 12 de febrero de 2020

) TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicado en gaceta municipal el 19-12-2025

LICENCIADO EN DERECHO RENAN ALBERTO BARRERA CONCHA, PRESIDENTE MUNICIPAL DEL

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE MERIDA, A LOS HABITANTES DEL MISMO, HAGO
SABER: Que el Ayuntamiento que presido, en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha treintay uno de enero
del ano dos mil veinte, con fundamento en los articulos 115, fraccion |l, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucion Politica del Estado de Yucatan; 2, 40, 41, inciso A),
fraccionlll, 56 fraccioneslyll, 63 fracciénlll, 77,78 y 79 de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado
de Yucatéan, 30y 31del Bando de Policiay Gobierno del Municipio de Mérida, aprobé el siguiente:

REGLAMENTO DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MERIDA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico e interés general y de
aplicacion obligatoria para todo lo relativo a los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Mérida.

Articulo 2.- Las disposiciones del presente Reglamento regulan:

l. Laintegracion, organizaciony funcionamiento del Catastro del Municipio de Mérida;
Il. Laforma, términosy procedimientos a que se sujetaran los trabajos catastrales, y
[l Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios de bienes inmuebles, los
fedatarios publicos, los dibujantes, peritos, valuadores y topografos empadronados, asi como
los servidores o funcionarios publicos del Municipio de Mérida.

Articulo 3.- Para efectos de este Reglamento, el Catastro es el censo analitico de la propiedad raiz en el
Municipio de Mérida, Yucatan; estructurado por los padrones relativos a la identificacion, registro y
valuacion de los bienes inmuebles ubicados en su territorio; para fines fiscales, estadisticos,
socioeconomicos, juridicos e histoéricos y para la formulacién e instrumentacion de planes municipales
de desarrollo. Sus objetivos generales son:

l. |dentificar y deslindar los bienes inmuebles;
Il. Integrar y mantener actualizada la documentacion relativa a las caracteristicas cuantitativas y
cualitativas de los bienes inmuebles;
[l Determinar los valores catastrales de los bienes inmuebles de acuerdo a lo previsto en este

Reglamento;
V. Integrary actualizar la cartografia catastral del territorio municipal, y
V. Integrary aportar la informacion técnica en relacién a los limites de su territorio.

Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento se entenderéa por:
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VI

VII.

VI
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XII.

XII.

XIV.
XV.
XVI.
XVII.

XVIII.
XIX.

XX.

Actualizacion catastral o recastasacién: Conjunto de actividades tecnicas realizadas para
actualizar el valor catastral de un bien inmueble;

Aerofotogrametria: Técnica que permite obtener y/o realizar medidas correctas basandose en
fotografias aéreas, a fin de determinar las caracteristicas geomeétricas de los objetos
fotografiados;

Apoderado: Persona que, mediante un poder o mandato, se obliga a ejecutar por cuenta del
poderdante los actos juridicos que éste le encarga;

Area comun: Areas de uso comun que pertenecen en forma proindiviso a los condominos y que
estos utilizan y comparten para satisfacer sus necesidades de acuerdo al destino y uso del o los
inmuebles.

Bienes inmuebles: Los senalados expresamente como tales en el Cédigo Civil del Estado de
Yucatan;

Carrito electrénico: Depdsito virtual de los servicios catastrales limitados disponibles en la
paginaweb del Municipio, dirigidos a los Fedatarios Publicos, Dibujantes empadronados, Peritos
empadronados, Valuadores empadronados, Topografos empadronados, y usuarios;
Cartografia: Conjunto de cartas, mapas y planos en el que se representa graficamente la
delimitaciony deslinde de los inmuebles, asi como obras de infraestructura existente;
Cédulacatastral: Documento que expide la Direccién del Catastro del Municipio de Mérida, como
resultado de los procedimientos operativos, actividades, normas técnicas y administrativas que
realiza la Direccion de conformidad con el Reglamento del Catastro del Municipio de Mérida; y
en la cual se manifiesta la informacion cualitativa, cuantitativa, geogréafica, de propiedad e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan,
caracteristicas fisicasy legales, y demas datos que identifiquen a un predio;

Condominio: Inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio, en los términos de la Ley
sobre el Régimen de Propiedad en Condominio del Estado de Yucatan;

Construcciones permanentes: Las que por su estructura no pueden ser consideradas
provisionalesy aquellas que el propietario conserve con el proposito de mantenerlos unidos ala
finca, formando parte de ella de modo permanente;

Construcciones provisionales: Las que por su estructura sean facilmente desmontables en
cualquier momento; en los casos dudosos, la Direccion determinara si las construcciones son o
no provisionales;

Coordenadas: Valores representados en metros (coordenadas UTM) y en grados, minutos y
seqgundos (coordenadas geogréaficas) usados para definir la posicion de un punto sobre la
superficie de la tierra;

Demérito: Factor que se aplica al valor del predio para modificar su valor de conformidad con lo
que se establece en la Ley de Hacienda del Municipio de Mérida;

Deslindar: Senalar los limites de un terreno;

Direccion: Direccion del Catastro del Municipio de Mérida;

Director: Titular de la Direccion del Catastro;

E.firma: Archivo digital que tiene la validez de una firma autdgrafa en términos de la legislacion
aplicable;

Fedatario Publico: Notario o Escribano Publico que se encuentre en funciones;

F2: Formato suscrito por fedatario publico o autoridades facultadas de Instituciones Publicas,
mediante el cual se manifiesta la transmision de propiedad de bienes inmuebles, su formacion
o0 su modificacion fisica o legal;

Folio catastral: Numero que asignala Direccion que identifica a cada predio inscrito en el padron
catastral;
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Fotografia aérea: Imagen de los rasgos fisicos de la superficie de la tierra;

Fraccion: Superficie de terreno que resulta de la divisidon de un predio;

G.P.S.: Sistema de Posicionamiento Global por sus siglas en inglés;

Imagen Satelital: Imagen de los rasgos fisicos de la superficie de la tierra, obtenida desde un
satélite artificial;

Ley del Catastro: Ley del Catastro del Estado de Yucatan;

Ley del Insejupy: Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan;

Ley de Hacienda: Ley de Hacienda del Municipio de Mérida;

Libro de Parcela: Documento que compila el historial de un predio con la nomenclatura y las
caracteristicas legales del mismo;

Manzana: Area integrada por uno o varios terrenos colindantes delimitados por vias publicas;
Marcaje: Actividad topografica destinada a la localizacion y establecimiento fisico de los
vértices perimetrales de un predio con base a informacion descrita en el titulo de propiedad;
Mensaje de datos 0 documento digital: Informacion generada, enviada, recibida o archivada por
medios electrdnicos, digitales o cualquier otra tecnologia;

Nomenclatura: Identificacion de un predio senalando su calle, numero, colonia o
fraccionamiento; su numero de tablaje catastral; o bien nombre de condominio y/o sub
condominio asignado por la Direccion;

Numero catastral: Es el que indica la seccion catastral y el nUumero de manzana en el que se
ubica un predio, y se conforma por dos digitos que corresponden a la seccion catastral y cuatro
digitos que corresponden alnumero de manzana, separados por un guiony en el orden senalado;
Padron Catastral: Conjunto de registros documentales y electronicos en los que se contienen
los datos generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el territorio municipal;
los cuales deben contener como minimo nombre del o los propietarios, nomenclatura, datos
registrales, superficies y valor catastral;

Padrén de Dibujantes: Relacion de personas fisicas autorizadas por la Direccion, para elaborar
planos en formato catastral;

Padron de Peritos: Relacion de personas fisicas autorizadas por la Direccion, para realizar
diligencias de verificacion;

Padrén de Topografos: Relacion de personas fisicas autorizadas por la Direccidn, para realizar
trabajos topograficos;

Padron de Valuadores: Relacion de personas fisicas autorizadas por la Direccion, para realizar
avallos catastrales, que deberan contar con especialidad en valuacion inmobiliaria con cédula
expedida por la Direccion General de Profesiones dependiente de la Secretaria de Educacion
Publica, con experiencia comprobable en la materia minima de 2 anos a partir de la expedicion
de la mencionada cédulay con residencia comprobable en el municipio;

Parte legitima: Persona fisica 0 moral que demuestra con documentos fehacientes un interés
juridico sobre inmuebles ubicados en el Municipio de Mérida;

Plano en formato catastral o chepina: Documento no oficial en el cual se representa de manera
grafica la forma, caracteristicas, ubicacion y dimensiones a escala de un predio, siguiendo los
lineamientos de formato y contenido aprobados por la Direccion;

Plano de levantamiento de colindancias y medidas fisicas: Documento no oficial en el cual se
representan de manera grafica las medidas fisicas a escala de un predio senalando sus
colindancias;

Plano catastral: Documento oficial que expide la Direccidn, en el cual se representa de manera
grafica la forma, caracteristicas, ubicaciony dimensiones a escala de un predio;

Predio: Bien inmueble conformado por la porcion de terreno que incluye las construcciones
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cuyos linderos formen un perimetro cerrado; los lotes en que se hubiere dividido un terreno de
acuerdo con la legislacion sobre la materia, asi como los diferentes pisos, departamentos,
viviendas o locales constituidos bajo el réegimen de propiedad en condominio del Municipio de
Mérida. Por lote se entendera la superficie de terreno que, de acuerdo a su frecuencia en alguna
seccion catastral o localidad, por caracteristicas dimensionales o socioecondmicas, sea
determinada por la autoridad catastral como unidad de valuacion;

Predio rustico: Bien inmueble ubicado fuera de las zonas urbanas y cuyo registro es a través de
tablaje catastral;

Predio urbano: Bien inmueble ubicado dentro de las zonas urbanas, en donde existen servicios
publicos minimos esenciales y cuyo registro es a través de la nomenclatura asignada por la
Direccidn;

Propietario: Persona fisica o moral que tiene el dominio legal de un predio. Para efectos de las
disposiciones contenidas en el presente Reglamento y en relacion con los procedimientos
operativos en los que se modifique el valor catastral de un inmueble, se considerara como
Propietario a la totalidad de los copropietarios;

R.A.N.: El Registro Agrario Nacional;

Red geodésica: Conjunto de puntos establecidos fisicamente mediante monumentos, de los
cuales se determinan sus coordenadas geodésicas que permiten su interconexion con relacion
al sistema de referencia establecido;

Régimen en condominio: El regimen de la propiedad en condominio en términos de la Ley sobre
el régimen de propiedad en condominio del Estado del Yucatan:

Registro Publico: Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan;
Reglamento: El presente Reglamento del Catastro del Municipio de Mérida;

Reglamento de la Ley: Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Yucatan;

Reglamento de la Ley del Insejupy: Reglamento de la Ley que crea el Instituto de Seqguridad
Juridica Patrimonial de Yucatan;

Responsables solidarios: Los fedatarios obligados a informar a la Direccion acerca de las
actualizaciones que se realicen a un predio por las operaciones otorgadas en el protocolo de la
Notaria Publica a su cargo;

Revaluacion catastral: Conjunto de actividades técnicas para asignar nuevo valor catastral a un
predio;

Seccién catastral: Delimitacion del territorio municipal con caracteristicas similares en cuanto
a uso del suelo, servicios publicos y su calidad, edad, tipos de desarrollo urbano, densidad de
poblacion, tipo y calidad de las construcciones y nivel socioeconémico;

Sistema de gestién y/o informacion catastral: Aquel que contiene la informacion relativa a los
inmuebles inscritos en el padrdn catastral y mediante el cual la Direccién administra el registro,
operacion, control del padron catastral, servicios catastrales y demas herramientas
tecnoldgicas que tengan relacion con el quehacer catastral;

Solar: Predio sin construcciones o las Unicas existentes son bardas o cualquier medio de
delimitacion perimetral;

Tablaje catastral: Nomenclatura del predio rustico, a través de un numero que no incluye calle,
colonia o fraccionamiento;

Terreno: Porcion de tierra expresada en superficie, delimitada perimetralmente en forma fisica
o documental;

Topografia: Conjunto de principios y procedimientos que tienen por objeto la representacion
grafica de la superficie de la tierra;

Tramites en linea: Secciones del portal del Municipio de Mérida que permiten a los usuarios la
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realizacion de servicios a través del mismo;

LXII. Unidad de propiedad exclusiva: Superficie de uso privado de un condominio.
LXIV. Usuario: Persona fisica o moral que solicita ante la Direccion la realizacion de un servicio
catastral;

LXV. Valor catastral: El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de
Mérida, Yucatan, de acuerdo alos procedimientos a que se refiere este Reglamentoyala Leyde

Hacienda;
LXVI. Valores unitarios de construccion: Los determinados para las distintas clasificaciones de
construcciones por unidad de superficie o de volumen, especificados en la Ley de Hacienda;
LXVII. Valores unitarios de suelo o terreno: Los determinados para el terreno por unidad de superficie
en cada sector catastral, especificados en la Ley de Hacienda, y
LXVIII. Valuacién catastral: Conjunto de actividades técnicas realizadas para asignar valor catastral a
un predio.

LXIX.  Vialidad legalmente constituida: Es la que determina el articulo 170 del Reglamento de
Construcciones del Municipio de Mérida vigente, la cual debera tener condiciones adecuadas de
aireacion e iluminacion, de acceso a los predios colindantes, de instalacion de infraestructuray
mobiliario urbano de uso publico.

Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

Articulo 5.- La administracién del Catastro dentro de su circunscripcion territorial, estara a cargo de la
Direccidn.

Articulo 6.- Los derechos por los servicios que en los términos del presente Reglamento preste la
Direccidn, son los establecidos en la Ley de Hacienda del Municipio de Mérida.

Articulo 7.- Los actos y resoluciones en materia de catastro seran regulados en la forma, términos y
procedimientos establecidos en el presente Reglamento; y en lo conducente, en la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatany su reglamento, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
vigente, el Reglamento de Construcciones del Municipio de Mérida, en el Reglamento de Actos y
Procedimientos Administrativos del Municipio de Mérida, en la Ley de Gobierno de los Municipios del
Estado de Yucatan, en la Ley de Hacienda del Municipio de Mérida, en la Ley General de Transparenciay
Acceso ala Informacidn Publica, Ley de Transparenciay Acceso a la Informacidn Publica del Estado de
Yucatan, el Reglamento de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Municipio de Mérida, la
Ley del Notariado del Estado, Codigo Civil del Estado de Yucatan, y demas ordenamientos legales
aplicables.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Entodo lo no previsto en el presente Reglamento, se aplicaran las disposiciones de la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan y su reglamento, en la Ley de Catastro, la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan, en la Ley que crea el
Instituto de Seqguridad Juridica Patrimonial de Yucatan y su reglamento, en lo que no se contrapongan al
presente Reglamento.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

CAPITULO I
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DE LA INTEGRACION DEL CATASTRO

Articulo 8.- El Catastro se integra por padrones relativos a la identificacion, registro y valuacion de los
bienesinmuebles. Los bienes inmuebles establecidos en el Municipio de Mérida, deberan estar incluidos
en el padrén catastral, siendo obligacidn de los propietarios el inscribirlos en el Catastro Municipal.

Articulo 9.- El sistema de gestion catastral y/o informacion catastral se integrara con los registros
graficos y geograficos del padron catastral, asi como el registro alfanumérico de propietarios, predios,
historial de servicios y de valor del predio, seguimiento de solicitudes y servicios, reportes de cargas de
trabajo por departamento, cortes de servicios pagados, y los demés que se consideren necesarios por la
Direccidn, para un mayor control y eficiencia en el otorgamiento de los servicios.

CAPITULO Il
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

Articulo 10.- Son autoridades en materia de Catastro:

l. El Ayuntamiento;
Il. El Presidente Municipal;
. El Titular de la Direccion;
V. Los Subdirectores de la Direccion, y
V. Los demas servidores publicos que se indiquen en el presente Reglamento y los ordenamientos
legales aplicables.

Articulo 11.- EI Cabildo tendra la facultad de aprobar:

[ Los valores unitarios de suelo y construccion propuestos por la Direccion, para su remision ala
Legislatura del Estado;
Il. Las secciones catastrales propuestas por la Direccion;
[l El nombramiento del Director a propuesta del Presidente Municipal, y
V. La creacion del Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro como 6rgano consultivo.

Articulo 12.- El Presidente Municipal de Mérida, tendra las competencias y atribuciones siguientes:

[ Recibir y evaluar las propuestas de secciones catastrales, asi como los valores de suelo y
construccion unitarios, y someter su aprobacion al Cabildo del Ayuntamiento de Mérida;
Il. Suscribir acuerdos de coordinacion en materia de Catastro, con otras dependencias y
organismos de la Administracion Publica, Federal, Estatal o Municipal;
. Establecer, encausary apoyar los programas tendientes a lograr los objetivos del Catastro;
V. Representar al Ayuntamiento en asuntos juridicos relacionados con la materia catastral, y
V. Las demas que determine los ordenamientos aplicables.

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento seran ejercidas por el Presidente Municipal de
Mérida por conducto del Director.

Articulo 13.- El Director tendra las siguientes atribuciones:
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VI.

VII.

VI

XI.

XII.

XII.
XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Determinar las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro, asi como evaluar su
cumplimiento;

Planear, coordinar, administrar y evaluar los programas que se elaboren en materia catastral;
Definir y ejecutar las normas técnicas, administrativas y tecnoldgicas para la identificacion,
deslinde y registro, valuacion, revaluacion y actualizacion de los bienes inmuebles ubicados en
el territorio del Municipio de Mérida;

Formular los proyectos de secciones catastrales;

Formular los proyectos de valores unitarios de suelo y construccion;

Realizar los estudios para determinar los limites del territorio del Municipio de Mérida, colaborar
con los Municipios colindantes al Municipio de Mérida para solucionar los conflictos de limites
intermunicipales, asi como con el Congreso del Estado y las Dependencias relacionadas con
dicho asunto;

Asesorar, vigilar y apoyar a las Subdirecciones de la Direccion en la ejecucion de los trabajos
catastrales que convenga con el Presidente Municipal;

Integrar el padron catastral por cualquier medio fisico y/o electronico que permita su registro,
reproduccion, resguardo y consulta;

Integrar, clasificar y ordenar la informacion catastral del Municipio de Mérida;

Elaborary mantener actualizada la cartografia del Municipio de Mérida;

Asignar numero catastral y nomenclatura a cada uno de los bienes inmuebles, asi como asignar
numero a las calles; en ambos casos, cuando corresponda segun dictamen realizado por la
Direccidn;

Inscribir los bienes inmuebles en el padron catastral, siempre que se acredite su inscripcion en
el Registro Publico y cumpla con lo establecido en el presente Reglamento; en caso de que la
Direccidn detecte que el inmueble objeto de la inscripcion se traslapa con un predio ya inscrito,
se podra negar lainscripcion de aquél en el padrdn catastral;

Determinar la localizacion de cada predio de acuerdo a su ubicacion legal;

Solicitar a las dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como a los
propietarios de bienes inmuebles y Fedatarios Publicos, los datos, documentos o informes que
sean necesarios para integrary actualizar el padron catastral;

Actualizar los valores catastrales correspondientes a cada predio, con base en los valores
unitarios de suelo y construccion;

Ordenar la ejecucion de los trabajos de localizacion, replanteo de vértices, deslinde, mensuray
elaborar los planos de cada predio ubicado en el territorio del Municipio de Mérida que le sean
solicitados mediante servicio;

Ordenar los levantamientos de las diferentes secciones catastrales, asi como de todo lo
relacionado con trabajos técnicos sobre fijacion o rectificacion de los limites de la propiedad
publicay privada en el territorio del Municipio de Mérida;

Dictaminar sobre el valor catastral de todo tipo de predios que sean necesarios en todo tipo de
contratos y en juicios civiles, penales, laborales, administrativos, agrarios y fiscales que sean
requeridos por las autoridades judiciales o administrativas, asi como intervenir en los
dictamenes periciales que sobre predios deben practicarse y rendirse ante ellas, sin excluir los
que soliciten las partes interesadas en materia de identificacién, apeo o deslinde de bienes
inmuebles, previo pago de los derechos previstos en la Ley de Hacienda; asi mismo, podra
analizar los valores contenidos en avallos comerciales y en su caso madificar los valores
catastrales;

Rectificar los datos proporcionados por los propietarios, respecto de sus predios para
determinary asentar los datos catastrales correctos, informando al propietario;
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XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXV
XXIX.

XXX.

XXX

XXXII.

XXX

XXXIV.

XXXV.

XXXV

XXXVII.

XXXV

XXXIX.

XL.
XLI.

Ordenar mediante mandamiento escrito debidamente fundado y motivado, inspecciones a los
predios para determinar si sus caracteristicas han sido modificadas;

Dejar a disposicion de las Direcciones del Municipio de Mérida, el acceso en linea a la base de
datos de la Direccion, para la consulta de las caracteristicas de los predios ubicados en su
territorio;

Establecer los sistemas de registro al padron catastral y de archivo de la documentacion de los
bienes inmuebles;

Registrar oportunamente, los cambios que se operan en los bienes inmuebles y que por
cualquier concepto modifiguen los datos contenidos en los registros del padron catastral, con
el proposito de mantenerlos actualizados;

Valuar y revaluar los predios para efectos fiscales, de acuerdo a las disposiciones, formas y
periodos que establezca el presente Reglamento;

Auxiliar a los organismos, oficinas e instituciones publicas, que requieren los datos contenidos
en el Catastro, cumpliendo en todo caso lo dispuesto en las legislaciones sobre transparencia,
acceso alainformacion publicay proteccion de datos personales;

Expedir cédula catastral y demas oficios, constancias, documentos, y/o copias simples o
certificadas de eéstos; relacionados con la informacion catastral y cambios en los bienes
inmuebles;

Poner a disposicion de los que soliciten servicios ante la Direccion, el resultado de las
operaciones catastrales efectuadas, ya sea a través de medios electrénicos y/o fisicos;
Proponer los cambios que mejoren el sistema de gestion y/o informacion catastral;

Imponer las sanciones que procedan de acuerdo con las infracciones previstas en el presente
Reglamento;

Resolver las dudas que se susciten en la interpretacion y aplicacion de este Reglamento;
Conservar los numeros catastrales existentes de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio
de Mérida, excepto cuando proceda un cambio de nomenclaturay aplicar la técnica vigente para
otorgar los nUmeros catastrales de los predios que incrementen su padron;

Aplicar los valores catastrales correspondientes a cada predio, en los términos de la Ley de
Hacienda;

Cancelar los servicios solicitados por los usuarios, en caso de no realizarse el pago respectivo
por los mismos, durante los siguientes diez dias habiles de haber efectuado la saolicitud;
Cancelar ante un cambio en la Unidad de Medida y Actualizacion, las solicitudes que no hayan
sido pagadas;

Suscribir de manera autografa o mediante la e.firma los documentos oficiales expedidos por la
Direccidn;

Delegar alos Subdirectores, Jefes o Coordinadores de la Direccion, segun sea el caso, las firmas
de los documentos que por los servicios solicitados se hayan realizado;

Conformar el padrdn de dibujantes, peritos, valuadores y topografos, los cuales fungiran como
coadyuvantes de la Direccion;

Implementar, impartir y evaluar el curso para la conformacion de los padrones de dibujantes,
peritos, valuadores y topografos;

Regularizar los predios del Municipio de Mérida a fin de incorporar las superficies de las licencias
de construccion expedidas por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida, en los
términos del articulo 44 de este Reglamento;

Verificar los datos proporcionados por los propietarios respecto de sus predios;

Expedir la cédula catastral correspondiente a cada predio de conformidad con lo que se
establece enlos articulos 20 fracciones | y I, 50, 51, 52 y 63 del presente Reglamento;
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XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.
XLVII.

XLVIII.
XLIX.

LI
LI

L.

LIV.

Ejercer las competencias y atribuciones del Presidente Municipal de Mérida, en términos de lo
establecido en la fraccion IV del articulo 12 del presente Reglamento, en concordancia con el
articulo 55 fraccion | de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan; asi como lo
gue se estipula en el parrafo final del propio articulo 12 del presente Reglamento;

Integrar, conocer y resolver los recursos de Reconsideracion que sean interpuestos en contra
de actos y resoluciones emitidas por la Direccion;

Determinary actualizar los procedimientos operativos y sus requisitos, contenidos en el articulo
20 del presente Reglamento, publicar el catalogo de servicios a que se refiere el articulo 26 de
este Reglamento cuando los procedimientos operativos sean actualizados, o en su caso, al
término de cada administracion, dentro de los Ultimos 20 dias habiles del mes que corresponda.
Autorizar las operaciones de cambio de nomenclatura, determinacion de fundos legales,
rectificacion de medidas o de superficies de predios urbanos y rusticos, la manifestacion de
actualizacion y mejoras de predios, y en la union y division de predios, teniendo la facultad en
este ultimo caso de resolver conforme a derecho sobre la procedencia de la factibilidad de la
division;

Resolver los asuntos relacionados con el trabajo del personal que labore en la Direccion;
Instruir la distribucion del material de la oficina que se requiera en la Direccién a su cargo,
procurando su buen uso;

Proponer las actualizaciones o modificaciones del presente Reglamento;

Elaborar anualmente en coordinacion con los titulares de las Subdirecciones de la Direccién a
su cargo, la propuesta de modificacion a la Ley de Hacienda en materia de Catastro;

Elaborar en coordinacion con los titulares de las Subdirecciones de la Direccion a su cargo, los
Programas Operativos Anuales;

Intervenir en los procesos de licitacion cuando la Bireccion sea el érea solicitante;

Poner a disposicion a través de cualquier medio de divulgacion licito, el valor catastral de cada
predio que obre inscrito en el padron catastral de la Direccion;

Ordenar las notificaciones de los acuerdos que emita la Direccion, en términos de la legislacion
aplicable, y

Las demas que determine el presente Reglamento.

CAPITULO IV
DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO MUNICIPAL

Articulo 14.- Para dar cumplimiento a los objetivos establecidos en el presente Reglamento, el Catastro
del Municipio de Mérida contara con la siguiente estructura operativa y administrativa:

l.
Il.
.
V.

Una Direccidn;

Una Subdireccién de Operaciones y Procesos;

Una Subdireccién Técnica;

Los demas departamentos y areas que sean necesarios para el adecuado desempeno de las
funciones de la Direccion y que el Presidente Municipal determine.

Articulo 15.- La Subdireccidn de Operaciones y Procesos, tendra las siguientes atribuciones:

Vigilar y verificar que los expedientes electronicos y/o fisicos de cada uno de los predios
registrados en el padron catastral estén debidamente integrados, actualizados y que sean
archivados de conformidad con las normas de la materia;
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VI.

VII.

VL.

IX.

Operar y controlar a través de la ventanilla correspondiente toda la documentacion requerida
para los diversos tramites que son de su responsabilidad;

Distribuir equitativamente las cargas de trabajo entre el personal adscrito al area, buscando
siempre celeridad, transparenciay eficiencia en la ejecucidn de los procesos operativos;
Vigilar que la atencion al publico sea realizada de forma oportuna, eficiente y sin distincion;
Vigilar y verificar que las cédulas catastrales y oficios de autorizacion, se realicen de
conformidad con los requisitos establecidos en el presente Reglamento;

Verificar que los tramites catastrales solicitados reunan los requisitos establecidos para cada
uno de ellos;

Vigilar y verificar que el personal que registra los movimientos catastrales, lo realice en forma
completay adecuada de conformidad con los lineamientos establecidos para tal efecto;

El Subdirector, los Jefes y Coordinadores de la Subdireccion, tendréan bajo su estricta
responsabilidad la facultad de firmar los documentos oficiales respectivos de su area, y

Las demas funciones que le asigne el Director;

Articulo 16.- La Subdireccidn Técnica, tendra las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VL.

IX.

X.

XI.

XII.

Revisar las propuestas para la constitucion, modificacion o extincion de regimenes de
propiedad en condominio;

Elaborar las propuestas de valores unitarios de suelo y construccion de los predios ubicados en
el Municipio de Mérida, teniendo como base lo establecido en el presente Reglamento;
Formular los avalUos catastrales correspondientes a los predios ubicados en el Municipio de
Mérida con apego ala Ley de Hacienda, y a lo establecido en el presente Reglamento;
Coadyuvar con las autoridades competentes y con los particulares en los casos de deslindes,
marcajesy localizacidn de predios urbanosy rusticos, e intervenir en las operaciones de cambio
de nomenclatura, determinacion de fundos legales, rectificacion de medidas o de superficies
de predios urbanos y rusticos, en la manifestacion de actualizacion y mejoras de predios, y en la
union y division de predios, teniendo la facultad en este ultimo caso de analizar la procedencia
de la factibilidad de la division;

Distribuir equitativamente las cargas de trabajo entre el personal adscrito al area, buscando
siempre celeridad, transparenciay eficiencia en la ejecucion de los procedimientos operativos;
Formular las cédulas catastrales y oficios de autorizacion con apego a los requisitos
establecidos para cada procedimiento operativo;

Nombrar o designar a los peritos o topografos para las comisiones y servicios con la finalidad de
emitir los dictamenes que se requieran;

Mantener actualizadas las secciones catastrales del Municipio de Mérida;

Proponer el establecimiento de nuevas secciones catastrales o lamodificacion de las existentes
con base enlaactualizacién o el crecimiento y desarrollo de los centros urbanos, en armonia con
planesy programas estatales y municipales;

Ejecutar los trabajos relacionados con cambios en las caracteristicas de los predios ubicados
en el Municipio de Mérida;

El Subdirector, los Jefes y Coordinadores de la subdireccidn técnica, tendran bajo su estricta
responsabilidad la facultad de firmar los documentos oficiales respectivos de su area, y

Las demas funciones que le asigne el Director.

Articulo 17.- Las Jefaturas de Departamento tendran las atribuciones que les asignen la Direccion y la
Subdireccion de su adscripcion.
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Articulo 18.- Las Coordinaciones tendran las atribuciones que les asignen la Direccién y la Subdireccién
de su adscripcion.

Articulo 19.- El personal de la Direccion se conducira y atendera al publico con diligencia, probidad,
transparencia, eficiencia y responsabilidad y con estricto apego a lo que disponen las normas sobre la
materiay el Codigo de Eticay de Conducta de los Servidores Publicos del Ayuntamiento de Mérida.

CAPITULOV
DE LOS PROCEDIMIENTOS OPERATIVOS O CATALOGO DE SERVICIOS

Articulo 20.- Para cumplir con las funciones establecidas en el presente Reglamento la Direccion
prestara a los usuarios en las ventanillas municipales y/o a través de la pagina web del Municipio de
Mérida, segun proceda o corresponda, los servicios que a continuacion se enlistan y cuyos requisitos
necesariamente habran de cubrir, incluyendo el pago de los derechos contemplados en la Ley de
Hacienda:

|. EXPEDICION DE CEDULAS CATASTRALES
A. TRASLACION DE DOMINIO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registralainscripcion en el Registro Publico del
cambio de propietario de un predio, incluyendo el fideicomiso con derecho de reversion.

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcion vigente del predio (o no vigente en caso de
traslaciones de dominio no manifestadas) certificada por el Registro Publico o el original, copia
certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de
inscripcion del Registro Publico.

B. TRASLACION DE DOMINIO Y MEJORA:

Descripcion: Se proporciona cédula enla cual se registralainscripcion en el Registro Publico del
cambio de propietario de un predio, incluyendo el fideicomiso con derecho de reversion, asi como las
modificaciones en la superficie de construccion del predio.

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcion vigente (o no vigente en caso de traslaciones no
manifestadas) del predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la
Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello 0 boleta de inscripcion del Registro
Publico; oficio de validacion de planos correctos o pagar el derecho de la elaboracién de planos de
gabinete; fotografia a color de la totalidad del frente del predio en algunos de los siguientes medios:

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

1. Medio impreso: imagen a color tamano minimo 6" x 4"y maximo tamano carta,

2. Medio digital: imagen a color con resolucién minima VGA de 640 x 480 pixeles y maxima de
2 Mega pixeles (IMB), la fotografia podrd enviarse al correo electrénico:
fotocatastro@merida.gob.mx, en cuyo caso se debera especificar la direccion del predio
fotografiado y el numero de servicio solicitado que corresponda.

La fotografia descargada de cualquier portal de internet, no sera admitida como requisito.
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C. ACTUALIZACION O MEJORAS DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registran las modificaciones en la superficie de
construccion del predio.

Requisitos: Oficio de validacion de planos correctos o pagar el derecho de la elaboracién de
planos de gabinete; y fotografia a color de la totalidad del frente del predio, en algunos de los siguientes
medios:

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

1. Medioimpreso: imagen a color tamano minimo 6" x 4"y maximo tamano carta,

2. Medio digital: imagen a color con resolucion minima VGA de 640 x 480 pixeles y maxima de
2 Mega pixeles (IMB), la fotografia podrd enviarse al correo electrénico:
fotocatastro@merida.gob.mx, en cuyo caso se debera especificar la direccion del predio
fotografiado y el numero de servicio solicitado que corresponda.

La fotografia descargada de cualquier portal de internet, no serd admitida como requisito.
D. CORRECCION

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registran las correcciones del propietario, de
identificacion del predio, los datos registrales, la superficie, el valor o las medidas, de acuerdo a sustento
juridico, y/o cuyo origen provenga de errores aritmeticos.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcion vigente y/o no vigente del predio certificada por
el Registro Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente y/o no vigente que
contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico, que sustenten la
correccion solicitada.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Cuando la correccion solicitada afecte al plano del predio, se debera presentar adicionalmente el oficio
de validacion del plano para correccion o pagar el derecho de la elaboracion de plano de gabinete que
incluya los aspectos a corregir.

E. REVALIDACION:

Descripcion: Se proporciona cédula con los mismos datos de la cédula vigente con fecha
actualizada.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.

F.INSCRIPCION DE CAMBIO DE NOMENCLATURA EN EL REGISTRO PUBLICO:

Descripcion: Se proporciona cédula enla cual se registralainscripcion en el Registro Publico del
oficio de cambio de nomenclatura.
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Requisitos: Formato original F2 o lainscripcion vigente y/o no vigente del predio certificada por
el Registro Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el
caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico, que conste el cambio de nomenclatura.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

G. INSCRIPCION DE INCLUSION POR OMISION EN EL REGISTRO PUBLICO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registralainscripcion en el Registro Publico del
oficio de inclusion por omision.

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcion vigente del predio certificada por el Registro
Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello
o0 boleta de inscripcidn del Registro Publico; solicitar el servicio de elaboracion de plano de gabinete;
copia del oficio y del plano de inclusion por omisién expedido por la Direccion.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

H. DEFINITIVA DE DIVISION, DE UNION O DE RECTIFICACION:

Descripcion: Se proporcionan cédulas en las cuales se registra la inscripcion en el Registro
Publico del oficio de division, union o rectificacion.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcién vigente del predio certificada por el Registro
Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello
o boleta de inscripcion del Registro Publico, en el que conste la division, union o rectificacion; copia del
oficio de division, union o rectificacion expedido por la Direccion, segun sea; en caso de definitivas de
division, plano original del proyecto que incluya todas las fracciones; y en caso de definitivas de
rectificacion, solicitar el servicio de elaboracion de plano de gabinete, en caso de oficios expedidos entre
el 29 de abril de 2013y el 04 de septiembre de 2076.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

. INSCRIPCION DE CONSTITUCION O MODIFICACION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO:

Descripcion: Se proporcionan cédulas en las cuales se registra la inscripcion en el Registro
Publico del oficio de constitucion o modificacion del Régimen de Propiedad en Condominio.

Requisitos: Formato original F2 especificando si se trata de constitucién o de modificacion, o la
inscripcion vigente del predio certificada por el Registro Publico, copia certificada o simple de la
Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro
Publico; copia del oficio de revision técnica de la constitucion o modificacion del Regimen de Propiedad
en Condominio expedida por la Direccion; en caso de oficios expedidos con anterioridad al treinta de
mayo del ano dos mil ocho, se debera adjuntar copia del oficio y de los planos resultantes o solicitar el
servicio de elaboracion de planos de gabinete.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

J. INSCRIPCION DE LA EXTINCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO:
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Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registralainscripcion en el Registro Publico del
oficio de extincion de Régimen de Propiedad en Condominio.

Requisitos: Formato original F2 o la inscripcion vigente del predio certificada por el Registro
Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello
o boleta de inscripcion del Registro Publico; Certificado de no adeudar impuesto predial de cada una de
las fracciones que formaban parte del condominio.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

K. INSCRIPCION O CANCELACION DE PATRIMONIO FAMILIAR:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la constitucion o extincion ante
Fedatario Publico del patrimonio de familia o el cumplimiento a un mandato judicial en cuanto a la
inscripcion o cancelacion del Patrimonio Familiar en el Registro Publico.

Requisitos: Segun sea el caso, original o copia certificada del oficio del Juzgado en el que conste
el mandato judicial o formato original F2 o inscripcion vigente del predio certificada por el Registro
Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea
el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico, en la que conste la inscripcion o cancelacion
de Patrimonio Familiar.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

L. INSCRIPCION DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registralainscripcion de un predio en el Padron
Catastral, con las caracteristicas cualitativas y cuantitativas que son inherentes a su identificacion.

Requisitos: Original o copia certificada de Titulo de Propiedad o inscripcion vigente o no vigente,
segun sea el caso, certificada por el Registro Publico, copia certificada o simple de la Escritura Publica
vigente que contenga, segun sea el caso, sello 0 boleta de inscripcion del Registro Publico.

En caso de no contar con cédula, plano catastraly libro de parcela de la Direccion del Catastro del Estado
de Yucatéan, se debera solicitar el servicio de elaboracién de plano de gabinete.

Para el caso de los predios rusticos que provienen del R.A.N. se debera presentar oficio de solicitud
suscrito por el encargado o titular de la dependencia agraria junto con original y dos copias del Titulo de
Propiedady el plano autorizado por la Asamblea General de Ejidatarios debidamente inscrito en el R.A.N.
del poligono en el cual se ubica el predio que se prende inscribir en la Direccion, impreso en 1.00 por 0.90
metros y el archivo digital del mismo en formato Auto CAD versién 2000. Siendo dos o mas los predios
de un mismo poligono que se pretendan inscribir en la Direccion, no sera necesario exhibir para cada uno

de ellos el plano de la Asamblea General de Ejidatarios y el archivo digital del mismo, bastando uno solo
paratodos ellos.

Para el caso de predios que provengan de una expropiacion por causa de utilidad publica, se debera
presentar oficio de solicitud suscrito por quien acredite la representacion legal del expropiante, junto
con copia certificada del decreto de expropiacion, de su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion,
plano del predio expropiado.
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Cuando la expropiacion no se refiera la totalidad de un predio, se debera adjuntar, ademas, el archivo
digital de la fraccion expropiada, en formato Auto CAD version 2000. Por la superficie restante, se
expedira cédula en la que conste dicha modificacion en el predio origen.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

M.- Se deroga.
Parrafo derogado GACETA 19-12-2026

Il. OFICIO Y CEDULA
A. CAMBIO DE NOMENCLATURA

Descripcion: Se proporcionan oficio y cédula en los cuales se modifica la nomenclatura de un
predio rustico o urbano.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de identificacion oficial del
propietario, documento de validacion de plano o pagar el servicio de elaboracion de planos, copia del
titulo de propiedad que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publicoy
diligencia de verificacion por motivo de cambio de nomenclatura.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

La Direccion podranegar el cambio de nomenclatura en los siguientes casos: cuando se trate de predios
rusticos y no haya nomenclatura oficial en los registros de la Direccion para la zona de su ubicacion y
tratandose de predios urbanos cuando se determine la improcedencia mediante dictamen que exponga
los motivos de la misma.

I1l. PLANOS
A.CON VISITA A CAMPO:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del levantamiento topografico
efectuado, de las dimensiones fisicas del terreno y construccion del predio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de identificacién oficial del
propietario, solicitar el servicio de diligencia de verificacion de medidas fisicas y trabajo de topografiay
lo descrito en el articulo 24 del presente Reglamento.

Posterior a la visita del predio, y en caso de resultar construccion o superficie de terreno excedentes se
debera pagar el levantamiento topografico de los mismos y la cédula de mejora.

B. DE GABINETE Y/0 PLANO DE GABINETE PARA ACTUALIZACION DE CONSTRUCCION:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del dibujo efectuado, con base en
lainformacion de las medidas del terreno del predio y de la construccion proporcionadas por el usuario.

Requisitos: Copia de identificacion oficial del propietario, que el predio cuente con plano
vigente legible con todas las medidas del terreno en la base de datos del Catastro o titulo de propiedad
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vigente ya sea original, certificada por Fedatario Publico o simple, o la inscripcion vigente del predio
certificada por el Registro Publico, en el que conste la descripcion del predio; tratandose de planos de
gabinete para actualizacion de construccion, el dibujo o plano arquitectonico que refleje la construccion
con todas las medidasy el tipo de construccion; fotografia a color de la totalidad del frente del predio en
algunos de los siguientes medios:

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

1. Medio impreso: imagen a color tamano minimo 6" x 4"y maximo tamano carta,

2. Medio digital: imagen a color con resolucion minima VGA de 640 x 480 pixeles y maxima de
2 Mega pixeles (IMB), la fotografia podrd enviarse al correo electrénico:
fotocatastro@merida.gob.mx, en cuyo caso se debera especificar la direccion del predio
fotografiado y el numero de servicio solicitado que corresponda.

La fotografia descargada de cualquier portal de internet, no serd admitida como requisito.
C. DE LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCION:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del levantamiento topografico
efectuado a la superficie de construccion del predio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de identificacion oficial del
propietario, solicitar el servicio de diligencia de verificacion de medidas fisicas, formato de localizacion
y lo descrito en el articulo 24 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Posterior a la visita del predio, y en caso de resultar construccion excedente, se debera pagar el
levantamiento de la misma'y la cédula de mejora.

D. DE ARMADO DOCUMENTAL:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado de la investigacion de los
inmuebles que integran la manzana en la cual se ubica el predio por el cual se solicito6 el servicio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario o parte legitima; copia de
identificacion oficial del propietario o parte legitima.

IV. IMPRESIONES
A. DE IMAGEN SATELITAL O FOTOGRAFIA AEREA:

Descripcion: Se proporciona impresion de una imagen satelital o fotografia aérea del area del
municipio en los tamanos establecidos en la Ley de Hacienda.

Requisitos: Solicitud de Servicio firmada por el usuario y copia de su identificacion oficial.

B. DE PLANO DE COLONIA, FRACCIONAMIENTO, SECCION O MUNICIPIO A NIVEL MANZANA:
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Descripcion: Se proporciona impresion de plano de colonia, fraccionamiento, seccion o
municipio a nivel manzana, en los tamanos establecidos en la Ley de Hacienda.

Requisitos: Solicitud de Servicio firmada por el usuario y copia de su identificacion.
V. COPIAS
A. SIMPLE DEL LIBRO DE PARCELA, CEDULA Y PLANO CATASTRAL VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona copia simple de libro de parcela, cédula o plano catastral vigentes.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copropietarios o representante
legal, seguin sea el caso o con firmay sello de fedatario publico.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

B. CERTIFICADA DEL LIBRO DE PARCELA, CEDULA Y PLANO CATASTRAL VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona copia certificada del libro de parcela, cédula o plano catastral
vigentes.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copropietarios o representante
legal, seguin sea el caso o con firmay sello de fedatario publico.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

C. SIMPLE O CERTIFICADA DE CEDULA CATASTRAL Y/0 PLANO CATASTRAL NO VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona copia simple o certificada de cédula y/o plano catastral no
vigentes.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copropietarios o representante
legal, seguin sea el caso o con firmay sello de fedatario publico.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

D. SIMPLE O CERTIFICADA, SEGUN CORRESPONDA, DE LOS DOCUMENTOS QUE OBREN EN EL
EXPEDIENTE DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona copia simple o certificada, segun corresponda, de los documentos
gue obran en el expediente del predio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copropietarios o representante
legal, seguin sea el caso o con firmay sello de fedatario publico.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026
E. INFORMACION CATASTRAL:

Descripcion: Se proporciona documento con la informacion que contiene una cédula catastral
exceptuando el nombre del propietario.
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Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el usuario.
VI. CONSTANCIAS
A. DE NO PROPIEDAD:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar que el solicitante no cuenta con
propiedad registrada en la Direccion.

Requisitos: copia de identificacion oficial del interesado o alguno de los documentos oficiales
gue se senalan en el articulo 28 del Reglamento de Catastro.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

B. DE UNICA PROPIEDAD:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar que el solicitante cuenta con una
sola propiedad registrada en la Direccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.

C. NUMERO OFICIAL DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar el Numero Oficial con el cual esta
registrado un predio en la Direccion.

Requisitos: Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de
Servicios generada por el sistema.

D. DE VALOR CATASTRAL VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar el valor catastral vigente de un
predio registrado en la Bireccidn.

Requisitos: Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccién; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de
Servicios generada por el sistema.

E. DE INSCRIPCION PREDIAL VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se acredita que un predio esta registrado en la
Direccion.
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Requisitos: Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de
Servicios generada por el sistema.

F. INSCRIPCION PREDIAL, NUMERQ OFICIAL DE PREDIO Y VALOR CATASTRAL VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar que un predio esta registrado en
el padrdn catastral, sunomenclatura oficial y valor catastral vigente.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el usuario.
VII. OFICIOS
A.INCLUSION POR OMISION:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se asigna nomenclatura, se indica la superficie de
terreno omitida y el valor catastral, ya sea que la omision se gener6 de un proyecto de division o de
rectificacion, inscrito en el Registro Publico.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; dos originales del plano de la fraccion o fracciones omitidas en formato catastral que refleje
la actualizacion o modificacion, elaborado de conformidad con lo establecido en los articulos 30 y 31 del
Reglamento de Catastro; oficio del proyecto de que se trate en el cual se requiere la correccién o del
sustento legal con el que se compruebe la fraccion omitida; y solicitar el servicio de diligencias de
verificacion.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

B. DE HISTORIAL DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las modificaciones que ha tenido un
predio de acuerdo a los datos registrados en el padrdn catastral desde su inscripcion a éste.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.

C. HISTORIAL DE VALOR:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se enlista la variacion de valores catastrales que
ha tenido un predio desde su inscripcion en el padron catastral.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietarioy copia de laidentificacion oficial del propietario.
D. INFORMACION DE BIENES INMUEBLES:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describe la informacion que obra en el padron
catastral relativa al nUmero de inmuebles propiedad de una persona fisica o moral.
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Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.

E. PROYECTO DE DIVISION DE LOTE O PREDIO:
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026
Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las caracteristicas de las fracciones
resultantes de la division de un predio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de la identificacion oficial del
propietario; documento de validacion de planos o pagar el derecho de la elaboracion de planos de
gabinete; cubrir derecho de trabajo de Topografia en el terreno o de gabinete y lo descrito en el articulo
24 del Reglamento de Catastro; y en su caso, original o copia del oficio de diligencia por factibilidad de
division procedente.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

No procedera la division solicitada cuando se cree, ajuste o rectifiquen medidas y/o superficies
parala creacion de vialidades, de conformidad con el articulo 11 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del
Estado de Yucatan.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

F.PROYECTO DE DIVISION DE PREDIO PARA DESARROLLO INMOBILIARIO:
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Descripcion: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de laidentificacion oficial del
propietario; oficio de autorizacion de fraccionamiento expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio de Mérida; plano del fraccionamiento autorizado, firmado y sellado por la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida; planos de las areas de donacion indicando el destino y
ubicacion de cada una de ellas; documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracién de
planaos; original de oficio y plano de asignacién de nomenclatura expedido por la Direccion; cubrir
derecho de trabajos de topografia en terreno o de gabinete y lo descrito en el articulo 24 del del
Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

G. PROYECTO DE UNION DE PREDIOS:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las caracteristicas del predio
resultante de la unién de dos o mas predios.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracion de planos.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

H. PROYECTO DE RECTIFICACION DE MEDIDAS DE PREDIO:
Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las modificaciones de las medidas

perimetrales, la superficie de terreno de un predio y el valor catastral, de acuerdo a las dimensiones
fisicas delimitadas y verificadas por la Bireccion.
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Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario con firma de conformidad de los
propietarios de los predios colindantes, senalando su posicion cardinal y lanomenclatura de cada uno de
ellos, documento que debera contener la Certificacion de Firmas ante Fedatario Publico; enlos casos en
los que los predios colindantes sean del mismo propietario del predio que se pretende rectificar, no se
requerira la certificacion de Fedatario Publico; copia de la identificacion oficial del propietario; original
0 copia simple del oficio y plano de diligencia de verificacion de medidas fisicas; cubrir el derecho de
trabajos de investigacidn en Registro Publico de la Propiedad y solicitar el servicio de elaboracion de
planos.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

El derecho de trabajos de investigacion en Registro Publico de la Propiedad no se cobrara
cuando el usuario haya solicitado una diligencia de verificacion para la elaboracion de acta
circunstanciada.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Paralos predios ubicados en esquina, los predios que colinden cuando menos con dos calles, enretornos
de calles cerradasy los que presenten un desfase en su alineamiento, deberan presentar constancia de
alineamiento expedida por la Direccion de Desarrollo Urbano.

En los casos en que la Direccion asi lo considere, podra emitir el oficio de rectificacion de medidas sin
contar con la constancia de alineamiento, previa elaboracion de un dictamen favorable.

Cuando las medidas que se pretendan rectificar reduzcan en algunos de sus lados, o el incremento de la
medida sea por el trazo geométrico, o resulten iguales, en comparacion con las consignadas en el titulo
de propiedad vigente o el que contenga la descripcion, podra omitirse la firma de conformidad del
propietario, hecho que debera mencionarse expresamente en la solicitud senalando la nomenclatura del
predio referido, siempre y cuando no exista corrimiento o traslape entre dichos predios. Por la misma
reduccion oigualdad enlas medidas de alguno de los lados que colinden con la via publica, se podra emitir
el oficio de rectificacion de medidas sin contar con la constancia de alineamiento.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

En caso de que la Direccion identifique la existencia de corrimiento o traslape entre el predio que se va
rectificar y sus colindantes, se podra negar la expedicion del proyecto de Rectificacion o condicionarlo
a la rectificacion simultanea de sus colindantes de acuerdo a los requisitos establecidos, de
conformidad con el dictamen elaborado para tal efecto.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Enlos casos de controversia o falta de claridad en la documentacion antes senalada, deberéa presentarse
lainformacion complementaria que fuera necesaria para dar una resolucion de acuerdo a derecho.

|. REVALIDACION DE OFICIO:

Descripcion: Se proporciona oficio mediante el cual se amplia la vigencia del oficio emitido por
la Direccion, de un proyecto de division, o de unién, o de rectificacion o de revision técnica de la
constitucion o modificacion del Régimen de Propiedad en Condominio, segun sea el caso, de acuerdo a
lo establecido en el parrafo seqgundo del articulo 38 del presente Reglamento.
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Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de la identificacion oficial del
propietario; copia del oficio del proyecto del cual se requiere la revalidacion; y, estar en los plazos y
supuestos que establece el articulo 38 del Reglamento.

J. COORDENADAS PARA REFERENCIA GEOGRAFICA:

Descripcion: Se proporciona oficio con los resultados de la realizacion del posicionamiento
geodésico y georreferenciacion de dos puntos o vértices en base al datum WGS-84, para localizacion o
marcaje de predios por medio de Sistemas de Posicionamiento Global.

Requisitos: Solicitud de Servicios firmada por el propietario especificando cuantos puntos se
van a posicionary en qué lugar, asi como el tipo de coordenadas que requiere (UTM, geografica o ambas);
el propietario debe estar presente en el momento del posicionamiento de los puntos solicitados; debe
existir visibilidad entre los puntos a posicionar, en caso de existir lineas de conduccion eléctrica de alta
tension cercanas alos puntos a posicionar deberan estar a una distancia minima de cincuenta metros, y
copia de laidentificacion oficial del propietario.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Elarea gue circunda a los puntos debe estar libre de obstaculos considerando para esto un radio minimo
de treinta metros.

K. DETERMINACION DE IDENTIDAD DE PREDIQ:
Denominacion de seccion reformado GACETA 19-12-2026

Descripcidn: Se proporciona oficio en el que se indica si una nomenclatura registral, catastral y fisica,
identifican al mismo predio.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario o quien acredite el interés juridico, copia de
su identificacion oficial, o solicitud firmada por Fedatario Publico.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

VIII. DILIGENCIAS DE VERIFICACION
A. PARA LA ELABORACION DE ACTA CIRCUNSTANCIADA:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la diligencia que se lleva a cabo, previa
notificacion de la Direccion, con la finalidad de aclarar los linderos y medidas de un predio; y en su caso,
recabar la firma de conformidad o inconformidad del propietario colindante a un predio que pretenda
realizar un proyecto de rectificacion de medidas.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: solicitud de servicio firmada por el propietario, en la que se deberd mencionar la
nomenclatura del predio colindante por el que se solicita el servicio, asi como senalar el domicilio en el
cual se debera realizar la notificacion de manera personal al propietario del predio colindante de que se
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trate; copia de identificacion oficial del propietario, original o copia simple de oficio y plano de diligencia
de verificacion; y cubrir el derecho por el servicio de diligencia de verificacion por colindancias.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

No se expediran Actas Circunstanciadas sobre predios que tengan por colindancia uno o0 mas ejidos.
B. POR MEDIDAS FISICAS:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la verificacion y plano del levantamiento
topografico de las dimensiones fisicas del predio delimitado y de su construccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de identificacion oficial del
propietario; original o copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad; Ultima inscripcion vigente que describa las medidas y linderos del
predio, en caso de no estar contenidas en el titulo de propiedad o inscripcidn vigente; y lo descrito enlos
articulos 22 y 24 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

C. POR MEDIDAS FISICAS GEO REFERENCIADO:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la verificacion y levantamiento
topografico de las dimensiones fisicas del predio delimitado y de su construccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de identificacion oficial del
propietario; original o copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad; Ultima inscripcion vigente que describa las medidas y linderos del
predio, en caso de no estar contenidas en el titulo de propiedad o inscripcion vigente; cubrir el derecho
por trabajos de investigacion en el Registro Publico; cubrir el derecho de coordenadas para referencia
geograficacon G.P.S.y medicidn por metro lineal; ylo descrito enlos articulos 22 y 24 del del Reglamento
de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

D. POR CAMBIO DE NOMENCLATURA:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la visita fisica al predio, en el cual se
determina si es procedente un cambio de nomenclatura a un predio rustico o urbano.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de identificacién oficial del
propietario; documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracién de planos; original o
copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o inscripcion vigente de
propiedad; y lo descrito en el articulo 23 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

La Direccion podranegar el cambio de nomenclatura en los siguientes casos: cuando se trate de predios
rusticos y no haya nomenclatura oficial en los registros de la Direccion para la zona de su ubicacion; vy,
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tratandose de predios urbanos, cuando se determine laimprocedencia mediante dictamen que exponga
los motivos de la misma.

E. POR MEDIDAS FISICAS DE CONSTRUCCION Y/0 USO DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la visita fisica al predio, en el cual se
confirma si coincide o no coincide la superficie de construccion fisica con la construccion manifestada
en el plano de actualizacion, y/o el resultado de la visita fisica al predio, en el cual se determina el uso del
mismo.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario; copia de identificacion oficial del propietario;
Documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracion de planos, y lo descrito en el
articulo 23 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

F. POR ESTADO FiSICO DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio con el resultado de la visita fisica al predio, en el cual se
determinan las caracteristicas de antigledad, calidad, estado de conservacion y tipo de material de la
construccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de la identificacion oficial del
propietario y lo descrito en el articulo 23 del presente Reglamento.

G. PARAMARCAJE DE PREDIOS TIPO A(CEIBA 1Y 2, MISNEBALAM Y TABLAJES RUSTICOS CUYO ORIGEN
NO PROVENGA DE PARCELAS EJIDALES DEL R.A.N.):

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen los vértices que delimitan el predio,
asi como sus medidas, superficie y colindancias como resultado del marcaje efectuado en campo por
medio de métodos Geodésico -Topograficos.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de identificacion oficial del
propietario; original o copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente
que describa las medidasy linderos del predio; anexar presupuesto de diligencia para marcaje; cubrir el
derecho de coordenadas para referencia geografica con G.P.S. y medicidn por metro lineal; y o descrito
en los articulos 22 y 24 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

H. PARA MARCAJE DE PREDIOS TIPO B (TABLAJES CUYO ORIGEN ES DEL R.A.N. Y PREDIOS URBANOS
DEL MUNICIPIO DE MERIDA):

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describen los vértices que delimitan el predio,
asi como sus medidas, superficies y colindancias como resultado del marcaje efectuado en campo por
medio de métodos Geodésicos-Topograficos.
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Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de identificacion oficial del
propietario; original o copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente
que describa las medidasy linderos del predio; anexar presupuesto de diligencia para marcaje; cubrir el
derecho de coordenadas para referencia geografica con G.P.S. y medicion por metro lineal y lo descrito
enlos articulos 22 y 24 del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

|. POR COLINDANCIAS:

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describe el resultado de la visita fisica e
investigacion documental del predio para la obtencidn de sus colindancias.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de identificacion oficial del
propietario ylo descrito en el articulo 23 del presente Reglamento.

J. POR UBICACION FISICA:

Descripcion: Se proporciona oficio donde se notifica al usuario si su solicitud de division de
predios es o no procedente de conformidad a la normatividad establecida.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; Documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracion de planos, ylo descrito
en el articulo 23 del del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

K. POR ALTIMETRIA:
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describe la altura del predio respecto a un nivel
de referencia.
Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Requisitos: Solicitud del servicio firmada por el propietario; copia de laidentificacion oficial del
propietario; escrito libre en el que manifieste el motivo de la solicitud del servicio; croquis del inmueble
gue senale los puntos objeto de la medicion; pagar el servicio de elaboracion de plano; anexar
presupuesto para diligencia de altimetria; cubrir el derecho de coordenadas para referencia geografica
con G.P.S. y medicién y procesamiento de cada punto altimétrico, y lo descrito en los articulos 22 y 24
del Reglamento de Catastro.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

IX. VALIDACIONES

A. VALIDACION DE PLANOS PARA DIBUJANTES EMPADRONADOS:
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Descripcion: Se proporciona un informe en el que se indica la aprobacion o el rechazo de un
plano sometido a validacion ante la Direccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el Dibujante empadronado y el archivo electrénico
gue contiene el plano a validar.

B. VALIDACION DE FORMATO Y PLANO DE LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS FiSICAS DE PREDIO PARA
TOPOGRAFOS EMPADRONADOS:

Descripcion: Se proporciona un informe en el que se indica la aprobacién o el rechazo de un
plano sometido a validacion ante la Direccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el Topografo empadronadoy el archivo electronico
que contenga el formato y el plano a validar.

C. VALIDACION DE FORMATO DE DILIGENCIA DE VERIFICACION DE PERITOS EMPADRONADOS:

Descripcion: Se proporciona un informe en el que se indica la aprobacién o el rechazo del
formato sometido a validacion ante la Direccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el Perito empadronado y el archivo electronico que
contiene el formato a validar.

D. VALIDACION DE FORMATO DE DILIGENCIA PARA VALUADORES EMPADRONADOS:

Descripcion: Se proporciona un informe en el que se indica la aprobacién o el rechazo del
formato sometido a validacion ante la Direccion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el Valuador empadronado y el archivo electronico
que contenga el formato a validar.

X. OTROS SERVICIOS

A. ASIGNACION DE NOMENCLATURA EN PLANOS DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS:
Denominacion de seccion reformado GACETA 19-12-2026

Descripcion: Se proporciona oficioy plano en los cuales se asigna la nomenclatura catastral que
le corresponde a cada fraccion resultante de la lotificacion de un fraccionamiento de nueva creacion.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; plano del fraccionamiento lotificado para asignacion de nomenclatura y archivo digital del
fraccionamiento (formato AutoCAD version 2000).

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

B. REVISION DE PROYECTO DE ESCRITURA DE REGIMEN EN CONDOMINIO:
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Descripcion: Se proporciona oficio en el que se indica si las descripciones poligonales y
colindancias de las fracciones resultantes de la constitucion o modificacion de un predio en Régimen de
Propiedad en Condominio, que estan descritas en el proyecto de escritura publica, coinciden con los
planos validados o en el que se sefnalan los elementos en los que no coinciden los planos validados con
las descripciones poligonalesy colindancias.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; copia del proyecto de escritura publica de la constitucién o modificacion de Régimen de
Propiedad en Condominio, documento de validacion de planos o planos impresos resultado del servicio
de elaboracién de planos.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

C. REVISION TECNICA DE LA DOCUMENTACION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las caracteristicas de las fracciones
resultantes de la constitucién o modificacién de un predio en Régimen de Propiedad en Condominio.

Requisitos: Solicitud de Servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; copia del proyecto de escritura publica de la constitucion o modificacion de Régimen de
Propiedad en Condominio; oficio del régimen de condominio autorizado por la Direccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de Mérida ya sea que se trate de constitucion o modificacion; autorizacion de
desarrollo inmaobiliario y/o licencia de construccién, emitidas por la Direccion de Desarrollo Urbano;
documento de validacion de planos o pagar el servicio de elaboracion de planos.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

D. REVISION TECNICA DE LA DOCUMENTACION PARA LA EXTINCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las caracteristicas del predio
resultante de la extincion del Régimen de Propiedad en Condominio.

Requisitos: Solicitud de Servicio firmada por el propietario; copia de la identificacion oficial del
propietario; copia del proyecto de escritura publica de la extincién de Régimen de Propiedad en
Condominio; oficio de extincion del regimen de condominio autorizado por la Direccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de Mérida, documento de validacion de planos.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

E. DISCO COMPACTO QUE CONTENGA EL PLANO DEL MUNICIPIO DE MERIDA (NO GEOREFERENCIADO):

Descripcion: Se proporciona plano del Municipio de Mérida en disco compacto en formato *.pdf.
Requisitos: Solicitud de Servicios firmada por el usuario.

F. ELABORACION DE PRESUPUESTO PARA MARCAJE:

Descripcion: Se proporciona presupuesto para la ubicacion o localizacion de un predio.
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Requisitos: Copia del titulo de propiedad en donde se describan medidas y colindancias del
predio; Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del propietario.

G. RECONSIDERACION DE VALOR CATASTRAL:

Descripcion: Se proporciona un Reporte de Servicio en donde se indica sila Reconsideracion del
valor catastral de un predio fue procedente; y en su caso, podra emitirse la cédula catastral por
Reconsideracion del valor catastral previo el pago de los derechos correspondientes.

En caso de que lareconsideracion del valor catastral No sea Procedente, se mencionaran los motivos de
laimprocedencia en el Reporte de Servicio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario, copia de la identificacion oficial del
propietario.

En los casos en que el propietario considere que el valor catastral de su predio es superior o inferior al
valor de mercado del mismo, podra acompanar a la solicitud de Reconsideracion de Valor Catastral, un
avaluo comercial emitido por valuador empadronado o por Corredor Publico; la Direccién dictaminara
dicho avaluoy en su caso podra modificar el valor catastral.

Encasode que el propietario no asista ala visita programada, de acuerdo al reporte que al efecto se lleve
a cabo, debera solicitar el servicio a que se refiere la fraccion Vlil inciso E.

H. VERIFICACION DE PREDIOS RECATASTRADOS:

Descripcion: Se proporciona un Reporte del Servicio en donde se indica si fue procedente la
correccion de larecatastracion, actualizandose al efecto la superficie de construcciony el valor catastral
del predio a partir de la fecha de la determinacién de dicha reconsideracion; en caso de que la
verificacion No sea Procedente, se mencionaran los motivos de la improcedencia en el Reporte de
Servicio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.

Encasode que el propietario no asista ala visita programada, de acuerdo al reporte que al efecto se lleve
a cabo, debera solicitar el servicio a que se refiere la fraccion Vil inciso E.

. AVALUO CATASTRAL CON VISITA DE CAMPQ:

Descripcion: Se proporciona un Reporte con el desglose del valor de terreno, el valor de
construcciony los deméritos aplicados en la conformacion del valor catastral de un predio.

Requisitos: Solicitud de servicio firmada por el propietario y copia de la identificacion oficial del
propietario.
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J. DISCO COMPACTO QUE CONTENGA INFORMACION CARTOGRAFICA DIGITAL DEL MUNICIPIO DE
MERIDA A NIVEL MANZANA:

Descripcion: Se proporciona archivo con las capas a nivel manzana del Municipio de Mérida en disco
compacto en formato *.shp.

Requisitos: Solicitud de Servicios firmada por el usuario.
Seccion adicionado GACETA 19-12-2026

K. DISCO COMPACTO QUE CONTENGA INFORMACION CARTOGRAFICA DIGITAL DEL MUNICIPIO DE
MERIDA ANIVEL PREDIO:

Descripcidn: Se proporciona archivo con las capas a nivel de predio del Municipio de Mérida en disco
compacto en formato *.shp.

Requisitos: Solicitud de Servicios firmada por el usuario.
Seccion adicionado GACETA 19-12-2026

Articulo 21. - La Solicitud de Servicio deberé estar firmada por el propietario del predio que corresponda;
0 en su caso, por persona distinta que acredite la representacion por medio de Poder en Escritura
Publica con facultades generales para Actos de Administracion o limitados a la realizacion de tramites
administrativos ante Autoridades Municipales; o por Carta Poder firmada ante dos testigos y ratificadas
las firmas ante Fedatario Publico, con facultades para realizar tramites administrativos ante Autoridades
Municipales; en los poderes limitados consignados en Escritura Publica o en las Carta Poder se debera
senalar, sin excepcion, el o los inmuebles sobre los que se faculta a realizar tramites administrativos.

Enlasolicitud a que hace referencia el parrafo que antecede, el propietario, representante o apoderado,
en su caso, podré autorizar a una 0 mas personas para que hagan la tramitacién o seguimiento del
servicio catastral solicitado y reciban los documentos que se emitan como resultado del servicio
catastral, paralo cual, el autorizado en la solicitud deberé registrarse como usuario ante la Direccidn con
el documento de identificacion oficial a que se refiere el articulo 28 de este Reglamento. En caso de
solicitudes de personas morales, el representante legal o0 apoderado debera acreditar su personalidad
presentando documento original o certificado ante Fedatario Publico, manifestando que sus facultades
no le han sido revocadas o limitadas.

Para los servicios establecidos en el articulo 20 fraccion V, la solicitud podra ser firmada por Fedatario
Publico.

Las personas que en términos del presente articulo suscriban las solicitudes de servicios catastrales,
deberan proporcionar sin excepcion, un domicilio para oir y recibir notificaciones de la Direccién, un

numero de telefonia movil o fijo, asi como un correo electronico para el mismo efecto.

Articulo 22.- Para el tramite de servicios de diligencia de verificacion de medidas fisicas y para marcajes
tipo Ay tipo B se deberan reunir los siguientes requisitos:

l. Firma de conformidad a la programacion de la cita para visita al predio;
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Il. Nombre y firma en el formato para elaboracion de trabajos topograficos, la cual debera incluir
referencias relativas al predio;

[l Trabajos de investigacion en el Registro Publico, y

V. Cubrir derechos adicionales en caso de proceder los siguientes: elaboracién de plano, trabajos
topograficos, emision de cédula catastral o cualquier servicio que se requiera.

Articulo 23.- Para el tramite de servicios de diligencias de verificacion sin trabajos topograficos, en todas
sus modalidades y proyectos de division, se deberan de reunir los siguientes requisitos:

I Firma de conformidad a la programacion de la cita para visita al predio, y
Il. Cubrir derechos adicionales en caso de proceder los siguientes: elaboracion de plano, trabajos
topograficos, emision de cédula catastral o cualquier servicio que se requiera.

Articulo 24.- Para la elaboracién de diligencias de verificacion de medidas fisicas, para marcaje tipo Ay
By elaboracion de planos con visita a campo, el predio a verificar debera cumplir con lo siguiente:

l. Tratandose de diligencias de verificacion de medidas fisicas y/o elaboracion de planos con visita
a campo, el predio debe encontrarse delimitado fisicamente en su perimetro;
Il. El perimetro del predio debe estar libre de maleza;
. Debe haber acceso total al predio, y
V. El usuario o propietario debe estar presente en el momento de la marcacion del predio.

Articulo 25.- Los documentos que se exhiban como requisitos de los servicios solicitados debera ser
legibles, sin tachaduras o enmendaduras, de lo contrario no serén aceptados.

Articulo 26.- Los servicios a que se refiere el articulo 20 del presente Reglamento podran ser
actualizados mediante la publicacion del Catalogo de Servicios en la Gaceta Municipal, cuando se trate
de la simplificacion de los requisitos o en razdn del avance tecnoldgico que permita optimizar la
tramitacion de los mismos. Asimismo, podra ofrecer nuevos servicios de acuerdo a las necesidades que
demande el quehacer catastral, los cuales conjuntamente con sus formatos y requisitos se incluiran en
el Catalogo de Servicios. La Direccion podréa usar, ademas de la publicacion en la Gaceta Municipal, los
medios que considere convenientes para dar publicidad al Catalogo ya mencionado.

Articulo 27.- Para solicitar los servicios a que se refiere el articulo 20 del presente Reglamento, el predio
de que se trate debera estar al corriente en el pago del impuesto predial; quedan exceptuados de esta
condicion la tramitacion de los siguientes servicios: Constancia de No propiedad, Constancia de
Inscripcion Catastral, de Nomenclatura y de Valor Catastral, Elaboracion de Plano de Gabinete, Cédula
de Traslacion de Dominio, Cédula de Traslacién de Dominio y Mejoras, Cédula de Actualizacion o Mejoras
del Predio, Copias Simples y Certificadas, Oficio de Informacion de Bienes Inmuebles, Cédula de
Revalidacion, Cédula por Correccién, Reconsideracion de Valor, Oficio de Historial de Valor, Oficio de
Historial del Predio, Cédula de Aplicacion de Valor, Coordenadas para Referencia Geografica, Cédulas
porInscripcion, Cancelacion de Patrimonio Familiar, Validacion de planosy Revision Técnica de Régimen
de Propiedad en Condominio, esta Ultima cuando se trate unicay exclusivamente de la modificacion al
Régimen de Propiedad en Condominio.

Articulo 28.- Para el tramite de los servicios comprendidos en el presente Reglamento, seran
considerados como documentos de identificacion oficial los siguientes: credencial para votar,
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pasaporte, licencia de conducir, cédula profesional y credencial de las Personas Adultas Mayores, los
cuales deberan estar vigentes al momento de la solicitud del servicio de que se trate.

No se requerira exhibir la documentacion a que se refiere el parrafo anterior cuando:

l. Proporcione su clave de registro de persona acreditada por el Municipio de Mérida, o
Il. La firma del solicitante del servicio esté ratificada ante Fedatario Publico.

Asi mismo, para el tramite de los servicios correspondientes a predios inscritos en el Registro Publico,
el usuario podra exhibir cualquiera de los siguientes documentos: formato original F2 o inscripcion
vigente del predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la
Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, el sello o boleta de inscripcidn del Registro
Publico.

La representacion de un propietario para la tramitacion de cualquier servicio catastral debera ser
acreditada por medio de poder constituido en escritura publica o mediante Carta Poder firmada ante dos
testigos y ratificadas las firmas ante Fedatario Publico o por declaracion en comparecencia personal
ante la Direccion, de la que debera quedar constancia en los archivos de la misma.

Tratandose de representacion escrita, el representante debera manifestar que no tiene conocimiento
de que el poder o facultad otorgada le hayan sido revocada o limitada al momento de realizarse la
tramitacion de cualquier servicio.

Articulo 29.- La Direccion podra realizar las notificaciones de los acuerdos que emita, a través del
personal que para tal efecto designe, de conformidad con el Reglamento de Actos y Procedimientos
Administrativos del Municipio de Mérida.

La Direccion podra hacer uso de los medios de comunicacion electronica para realizar notificaciones,
citatorios o requerimientos de documentacion e informacion a los propietarios de inmuebles inscritos
en el padron catastral de la Direccion, en términos de lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley Federal de
Procedimientos Administrativos.

Los documentos presentados por medios de comunicacion electrénica produciran los mismos efectos
que las leyes otorgan a los documentos firmados autografamente y, en consecuencia, tendran el mismo
valor probatorio que las disposiciones aplicables les otorgan a éstos.

Articulo 30.- La elaboracién de los planos deberd ser realizada por personal de la Direccion de
conformidad con los servicios que se especifican en la fraccion Ill incisos A, By C, del articulo 20 del
presente Reglamento, o por medio de un Dibujante Empadronado, quienes deberan sujetarse a los
siguientes lineamientos:

l. Presentar el Formato Oficial de Plano Catastral, en AutoCAD no mayor a 2016 para impresién en
tamano carta. El formato esté disponible en http://www.merida.gob.mx/catastro;
Il. Solicitar el servicio de validacion de plano en linea en la direccion
http://www.merida.gob.mx/carrito, cumpliendo los lineamientos establecidos para tal efecto;
[l Pagar los derechos correspondientes al servicio de validacion de planos, y
V. Llenar el Formato QOficial en Plano Catastral a que se refiere la fraccion | del presente articulo de
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conformidad con lo establecido en el articulo 31.

Articulo 31.- Para el llenado del Formato Oficial de Plano Catastral, se requiere cumplir lo siguiente:

I La Letraylos numeros expresados en los planos debera ser de los tamanos que se indican en la
tabla, dependiendo de la escala del dibujo. Asi mismo se deberan respetar las siguientes
consideraciones:

i)
j)

La columna "TITULO", se refiere exclusivamentg alos textos de encabgzado de los
diferentes tipos de plano(PROYECTO DE DIVISION, PROYECTO DE UNION Y CAMBIO
DE NOMENCLATURAY);
Lostamanosytipos de letra para las calles que rodean el dibujo, seran las indicadas
enla columna“COTAS TERRENQO";
Los tamanos y tipos de letra para las diferentes abreviaturas de construccion,
seran las indicadas en la columna “COTAS CONST.";
La columna "COTAS INTERNAS' (division y unién), se refiere a que las cotas seran
del mismo tamano y tipo de letra para el terrenoy la construccion en caso de existir;
Todos los textos del formato catastral seran escritos en letra mayuscula;
En caso de que en la presente tabla no se encuentre la escala utilizada en el dibujo,
debera de utilizar el mL'J|tipl|O de cualquiera de las aqui mencionadas, y
La columna“GROSOR DE LINEA(CONST.), se refiere ala propiedad GLOBAL WIDTH
del programa AutoCAD. Esta propiedad se refiere al dibujo trazado con polilineas.
La forma en la que se deberan nombrar los archivos de los planos a validar, de
manera individual, sera de la siguiente manera, de acuerdo al servicio que
corresponda:
e Folio(folio del predio consignado en la cedula catastral)(MEJORA).
e Folio (folio del predio consignado en la cedula catastral) (CAMBIO DE
NOMENCLATURA).
e Folio (folio del predio consignado en la cedula catastral) (PROYECTO DE
DIVISION).
e Folio(folio del predio consignado en la cedula catastral) (FRACCION X). Se
sustituye la“x" por el numero de fraccion que corresponda.
e Folio (folio del predio consignado en la cedula catastral) (PROYECTO DE
UNION).
e Folio (folio del predio consignado en la cedula catastral) (DEFINITVA DE
UNION).
e Folio(folio del predio consignado en la cedula catastral) (DEPARTAMENTO

N

X), donde "x" debera ser el departamento (o area) que corresponda.
Todo el dibujo se presentara en “by layer”.
Configurar la hoja de AutoCAD a dos digitos; de tal forma que la hoja redondee las
areasy cotas.
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Localizacién .COtaS !—Ztiqueta
. ; . Datos del | Cotas Cotas internas interna de | Grosor de

Escala Titulos E;f;igma €M formato terreno | const. (division vy | tipo de | linea

’ union) material | (const.)
Arial Arial Arial Arial Simplex | Simplex Simplex

1:10 0.0300 0.0250 0.0250 0.0300 | 0.0200 0.0200 0.0200 0.0060
1:15 0.0450 0.0375 0.0375 0.0450 | 0.0300 0.0300 0.0300 0.0090
1:20 0.0600 0.0500 0.0500 0.0600 | 0.0400 0.0400 0.0400 0.0120
1:25 0.0750 0.0625 0.0625 0.0750 | 0.0500 0.0500 0.0500 0.0150
1:30 0.0900 0.0750 0.0750 0.0900 | 0.0600 0.0600 0.0600 0.0180
1:40 0.1200 0.1000 0.1000 0.1200 | 0.0800 0.0800 0.0800 0.0240
1:50 0.1500 0.1250 0.1250 0.1500 | 0.1000 0.1000 0.1000 0.0300
1:75 0.2250 0.1875 0.1875 0.2250 | 0.1500 0.1500 0.1500 0.0450
1:100 0.3000 0.2500 0.2500 0.3000 | 0.2000 0.2000 0.2000 0.0600
1:125 0.3750 0.3125 0.3125 0.3750 | 0.2500 0.2500 0.2500 0.0750
1:150 0.4500 0.3750 0.3750 0.4500 | 0.3000 0.3000 0.3000 0.0900
1:200 0.6000 0.5000 0.5000 0.6000 | 0.4000 0.4000 0.4000 0.1200
1:250 0.7500 0.6250 0.6250 0.7500 | 0.5000 0.6000 0.6000 0.1500
1:300 0.9000 0.7500 0.7500 0.9000 | 0.6000 0.6000 0.6000 0.1800
1:350 1.0500 0.8750 0.8750 1.0500 | 0.7000 0.7000 0.7000 0.2100
1:400 1.2000 1.0000 1.0000 1.2000 | 0.8000 0.8000 0.8000 0.2400
1:500 1.56000 1.2500 1.2500 1.5000 | 1.0000 1.0000 1.0000 0.3000
1:600 1.8000 1.5000 1.5000 1.8000 | 1.2000 1.2000 1.2000 0.3600
1:750 2.2500 1.8750 1.8750 2.2500 | 1.5000 1.5000 1.5000 0.4500
1:1,000 3.0000 2.5000 2.5000 3.0000 | 2.0000 2.0000 2.0000 0.6000
1:1,250 3.7500 3.1250 3.1250 3.7500 | 2.5000 2.5000 2.5000 0.7500
1:1,500 4.5000 3.7500 3.7500 4.5000 | 3.0000 3.0000 3.0000 0.9000
1:2,000 | 6.0000 5.0000 5.0000 6.0000 | 4.0000 4.0000 4.0000 1.2000
1:2,500 7.5000 6.2500 6.2500 7.5000 | 5.0000 5.0000 5.0000 1.5000
1:3,000 | 9.0000 7.5000 7.5000 9.0000 | 6.0000 6.0000 6.0000 1.8000
1:4,000 | 12.0000 10.0000 10.0000 | 12.0000 | 8.0000 8.0000 8.0000 2.4000
1:5,000 | 15.0000 12.5000 12.5000 | 15.0000 | 10.0000 | 10.0000 10.0000 3.0000
1:10,000 | 30.0000 25.0000 25.0000 |30.0000 | 20.0000 | 20.0000 20.0000 6.0000
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VI.
VII.

VIII.

XIl.
Xl

XIV.

El simbolo de NORTE, debera presentarse en el margen superior izquierdo y alineado con el eje “Y”
(norte franco), rotando en su caso el dibujo para hacerlo coincidir con la orientacion del predio.

El campo de la"LOCALIZACION" debera presentarse en el margen superior derecho, de acuerdo a
la manzana indicada en el Sistema de Informacidn Geografica del Municipio de Mérida (SIG), que
puede verificarse en www.merida.gob.mx/sig. Debe senalarse la ubicacion del predio en la
manzana, indicando la distancia que existe entre una calle que delimite la manzanay el predio en
su frente legal, asi como la acotacion en metros y centimetros, omitiendo la palabra metros o
cualquier abreviatura. En el caso de aquellos predios en los que la distancia sea mayor a 1,000
metros, podraindicarse la acotacion en kildmetros acompanada de la abreviatura Km. En caso de
gue el predio se encuentre en esquina se omitira la distancia. Deberan indicarse todas las calles
gue conformen la manzana. La localizacion del predio en la manzana debera coincidir con la
orientacion del predio, de acuerdo a lo indicado en la fraccion Il. Debera sombrear en color negro
el predio en la localizacién, sin sombrear ni marcar divisiones de los demas predios colindantes.
De manera adicional, el trazo de la localizacion siempre debera presentarse con layer 0 (cero) por
default. No se aceptara ningun dibujo con algun tipo de grosor aplicada en dicho trazo.

El "NUMERO CATASTRAL" esta formado por seis digitos. Los dos primeros corresponden a la
seccion y los cuatro siguientes a la manzana. El plano debera contener el indicado en la cédula
catastral vigente.

Se deberaindicar en el campo de “FOLIQ" el consignado en la cédula catastral vigente.

Se deberaindicar en el campo de la“CALLE", la consignada en la cédula catastral vigente.

En el campo de “NUMEROQ" se deberd indicar el consignado en la cédula catastral vigente. Para los
predios rusticos, se sustituye la palabra “Numero” por la palabra “Tablaje” y se captura el nimero
de tablaje catastral indicado en la cédula catastral vigente.

En el campo de "“COLONIA” se debera indicar el nombre de la colonia consignado en la cédula
catastral vigente. En caso de que el predio esté ubicado en un fraccionamiento, se sustituye la
palabra“Colonia” por la abreviatura “Fracc.” Si en la cédula catastral vigente no aparece registrado
el nombre de alguna colonia o fraccionamiento, debera dejarse en blanco el espacio
correspondiente en el plano.

En el campo de “LOCALIDAD" se debera indicar el nombre de la localidad consignada en la cédula
catastral vigente.

En el campo de "MUNICIPIO", siempre sera Mérida.

En el campo de “USQ" se indicaré el consignado en la cédula catastral vigente. En caso de que el
uso indicado en la cédula no sea el mismo que el uso actual, debera realizar los tramites
correspondientes para el cambio de uso. En caso de que el plano presentado corresponda a un
servicio de actualizacién o mejora del predio, se pondra el uso actual del predio. Cuando el uso
cambie de comercio a casa-habitacion debera realizar los tramites correspondientes para el
cambio de uso.

En el campo de “CLASE" se debera indicar la consignada en la cédula catastral vigente.

Se deberaindicar en el campo de “SUPERFICIE DE TERRENQ", la consignada en el plano catastral
vigente, sin escribir la abreviacion m2.

En el recuadro de construccion se deberan llenar los valores que apliquen en las columnas
"GRUPOQ”", "TIPO"y "“SUP (M2) de acuerdo con los siguientes criterios:

a) En la columna “GRUPQ" se colocara la abreviatura “V0.”, exclusivamente cuando se
trate de un volado; de lo contrario no se pondra ninguna abreviacion.
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b)

En los predios en Régimen de Propiedad en Condominio, se podra utilizar en el
apartado GRUPO las abreviaturas "AZ"y "“BA” cuando se trate de azotea o balcon, en
los que la superficie de los mismos sea parte del area privativa de un departamento.
En la columna “TIPQO” se indicara la abreviacion del tipo de construccion de acuerdo
con la tabla siguiente, seguida del numero uno cuando se trate de un nivel. Cuando
se trate de dos niveles debera llevar ademas la abreviatura que corresponda seguida
del numero dos. Estas mismas abreviaturas se utilizaran en el dibujo de la
construccion, senalandolas de manera coincidente con las del respectivo cuadro de
construccion:

TIPOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

MATERIAL | ABREVIACION DEFINICION

CONCRETO CO. Mezcla de cemento, grava, arena, aditivos y agua., la
cual se endurece después de cierto tiempo formando
una piedra artificial

ZINC Zl. Metal plateado o grisaceo, maleable, ductil vy
moderadamente duro, que se presta facilmente a
moldear, plegar, curvar, etc.

TEJA TE. Pieza de barro cocido —o de otro material — con forma
acanalada y aspecto rojizo generalmente que se
instala sobre la cubierta de los edificios.

PAJA PA. Material de revestimiento de una cubierta consistente
en ramajes 0 paja, sujeto entre si y asegurado con
piedras.

CRISTAL CR. Material endurecido, transparente e incoloro, que se
obtiene de la fusion a elevada temperatura

ACRILICO AC. Material de termo-plastico transparente similar al
vidrio.

ASBESTO AS. Grupo de minerales fibrosos, rigidos, largos y flexibles
que permite separarse o entrelazarse. (Forma de
ldmina)

CARTON CTON. Lamina gruesa y dura, compuesta de capas de pasta
de papel, de pasta de trapos, de papel viejo u otras
materias.

MADERA MA. Material natural, flexible y resistente con el que

generan sus troncos los distintos tipos de arboles.

Cuadro adicionado GACETA 19-12-2026

TIPOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION ADICIONALES PARA CONDOMINIOS

MATERIAL ABREVIACION DEFINICION
AZOTEA AZ La azotea se situa en la ultima planta del edificio y
ocupa una superficie parcial o total del edificio.
BALCON BA Plataforma que se extiende desde un piso superior de
un edificio.
TERRAZA TR Esun area externa, elevada, abiertay plana
ALBERCA AL Construccion que contiene gran cantidad de agua,
Espacio que se puede agregar al dibujo pero que no se
considera como area de construccion.
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XX,

XXIV.
XXV.

Cuadro adicionado GACETA 19-12-2026

El orden de los tipos de material, seran las construcciones cerradas (CO1, CO2, CO3)
y posteriormente los grupos(V0.C01, V0.C02, VO.CO3, ETC.).

Enla columna "SUP (M2) se escribira la superficie de construccién correspondiente
a cada tipo de construccion con dos decimales alineado a la derecha, sin escribir la
abreviatura M2.

En el campo de “ESCALA" se indicara la escala a la que fue elaborado el dibujo, el tamano
del dibujo debera ser proporcional al tamano de la hoja, evitando usar una escala mayor en
un dibujo pequeno que minimice la claridad de las cotas y haga que éste se vea saturado
de texto dentro del dibujo.
En el campo "DIBUJO" deber4 el dibujante empadronado escribir su nombre, tal y como se
encuentra registrado en la Bireccidn.
El campo de "REGISTRO" debera llenarse con la clave que la Bireccion asigno al dibujante
empadronado.
El campo de “FIRMA", debera llenarse con el correo electrénico registrado. En este campo
el correo tendra que escribirse tal cual (pudiendo ser letras minusculas)
Elcampo“FECHA" deberéallenarse con la fecha de elaboracion del plano. Sise requiere que
se hagan correcciones al plano se debera conservar la misma fecha del primer ingreso.
Para el ingreso de servicios en esta Direccion, el plano no podra tener una antigledad
mayor a dos anos al dia del ingreso del servicio.
En los dibujos en donde por la cantidad de medidas o por el tipo de escala se dificulte su
registro, se podréa hacer una proyeccion del area de interés, con la finalidad de hacer mas
clara su apreciacion; esta proyeccion no requiere estar escalada, pero si completamente
acotada.
El plano deberé estar debidamente acotado en todos sus lados, usando los tamanos de
letraque apliquen de acuerdo conlafraccion|l. Entodoslos casos las cotas, las superficies
de terreno y construccién seran en metros, manejando dos decimales. Las cotas del
terreno deberan ir por fuera del mismo y conservando la misma alineacion de éste en
todos sus lados.
Se deberd incluir el sembrado de la construccion. Con el fin de ubicar la construccién en
el terreno, si la construccion queda alineada con un limite del terreno se pondrd como
minimo una medida del vértice del terreno méas cercano, al vértice de la construccion. En
el caso de que la construccion no quede alineada con algun limite del terreno, se pondran
como minimo dos medidas. Las cotas de construccién no llevaran lineas de apoyo. La
superficie de construccion tendré que ser la que se obtenga del programa AutoCAD.
Las cotas del terreno y las de construccion, asi como del sembrado de esta ultima no
llevaran lineas de apoyo. No se aceptaran planos cuyas cotas tengan lineas que se puedan
confundir con el perimetro del terreno y/o construccion. Las cotas de terreno vy
construccion no podran estar sobrepuestas a las lineas del terreno y/o construccion.
Elfactor de escala(scale factor), debera serigual a 1.0000.
En predios de dos 0 mas niveles los planos se presentaran en cualquiera de las siguientes
formas:
a) Dibujartodos los niveles uno encima del otro, acotando segun corresponda el nivel y
tipo de construccion en los niveles, describiendo los niveles de los mismos, o;

REGLAMENTO DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MERIDA
Pagina 36 de 60



H. AYUNTAMIENTO DE MERIDA

XXVI.

XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.
XXXII.

XXX,

b) Representarse con una proyeccién los niveles correspondientes siempre y cuando
dicha proyeccion sea referenciada de manera correcta.

El perimetro del terreno tendra que ser dibujado con linea continua. Debera conservar los

angulos del plano vigente. No deberan dibujarse los predios colindantes.

El perimetro de la construccion tendra que ser dibujado con linea continuay con el grosor

gue corresponda de acuerdo con la tabla de la fraccion I. Para los volados la linea sera

punteada. Para el caso de que el volado esté en cualquier limite del terreno, la linea sera

continuay con el grosor que corresponda de acuerdo con la tabla de la fraccion I.

En caso de que el predio sea rustico se describiran referencias fisicas en la localizacion,

deacuerdoaloindicadoenlafraccionlllconlafinalidad de facilitar la ubicacion del predio.

El formato en el cual se presentan los planos no podré ser modificado en ninguna de sus

caracteristicas, respetando la alineacién de los marcadores (guiones) para el llenado del

mismo. Todos los trazos del plano deberan ser en color negro (layer 0).

Si el dibujo fue elaborado en LAYOUT, se deberan respetar las mismas especificaciones

contenidas en este articulo.

La linea punteada para las divisiones o volados sera la denominada Hidden 2.

Las especificaciones aqui establecidas aplican también a predios en régimen de

propiedad en condominio.

Si se trata de un tipo particular de plano deberd tomarse en cuenta las siguientes

consideraciones:

a) Proyecto de divisién:

1. Debera incluirse como titulo del plano la leyenda PROYECTO DE DIVISION, al
centroy en la parte superior del plano.

2. Indicar con linea punteada la propuesta de division.

3. Se escribira la palabra FRACCION dentro del lote, para identificar cada fraccion
resultante en el plano de Proyecto de division.

4. Elaborar un plano por cada fraccion resultante. Cada uno llevara como titulo
FRACCION en la parte central superior del plano.

5.  En los planos de las fracciones resultantes se debera dejar el campo de
nomenclatura de numero de predio vacio. No aplica en caso de que exista
previamente una ASIGNACION DE NOMENCLATURA, ya que, en caso de existir, se
deberan llenar todos los campos.

6. Encaso de existir construcciones y estar siendo dividas por la linea divisoria, se
deberéa de acotar individualmente la parte correspondiente a cada fraccion.

b) Proyecto de unién de predios:

1. Deberaincluirse como titulo del plano la leyenda PROYECTO DE UNION, al centro
y en la parte superior del plano.

2. Indicar con linea punteada la colindancia de los predios que se pretende unir. El
perimetro de los predios debera dibujarse con linea continua.

3. Indicar las medidas del terreno dentro del perimetro de cada predio y la medida
general afuera del perimetro.
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En caso de existir construcciones y estar siendo unidas por la linea que une los
predios, se debera de acotar individualmente la parte correspondiente a cada
predio.

Indicar la nomenclatura(calle y nimero) de cada predio que se une en el plano del
proyecto de unién, dentro del perimetro de cada uno.

c) Definitiva de union:

Elaborar el plano con el perimetro de los predios unidos formando un solo predio.
Debera eliminarse la o las lineas punteadas correspondientes que indicaban la
unién de los predios y la nomenclatura indicada en el inciso b) numeral 5 de esta
misma fraccion.

El plano de definitiva de union no lleva encabezado.

En caso de existir construcciones se debera acotar de acuerdo a las
especificaciones incluidas en el presente articulo.

d) Cambio de nomenclatura:

1.

Deberd incluirse como titulo del plano la leyenda CAMBIO DE NOMENCLATURA en
la parte central superior del plano.

Indicar en el campo “CALLE", el numero de la calle sobre la cual se asignara la
nomenclatura, asi como también las calles que contengan nombres de avenidas.
En caso de encontrarse en alguna colonia o fraccionamiento indicar el nombre
correctoy completo en el cual se encuentra el predio. En caso de que el predio se
encuentre enun fraccionamiento, debera editarse la palabra “Colonia” del formato
del plano catastral, sustituyéndola por la abreviatura “Fracc.”, sequido del nombre
del fraccionamiento que corresponda.

e) Régimen de propiedad en condominio:

1.

Se presentaran en el formato catastral oficial para predios en régimen de
propiedad en condominio.

Se adiciona la localizacion del predio en el condominio, la cual debera incluir la
lotificacion y numeracion de todo el condominio, sin presentar la construccion.
En caso de que el predio cuente con mas de un tipo de construccion, se debera de
desglosar en el angulo inferior izquierdo, de acuerdo a lo descrito en la fraccion
XIIl, inciso b). Asicomo también se debera expresar en dibujo, con las acotaciones
respectivas, el area privativa de acuerdo con los datos de la constitucion del
régimen de propiedad en condominio. Este cuadro debera de contener las
mismas caracteristicas de la columna “DATOS DEL FORMATO" de la tabla indicada
enlafraccion .

Todos los planos elaborados en el formato oficial a que este articulo se refiere,
podran, a eleccion del dibujante, contener un coédigo QR con la ubicacion del
predio, que se colocara en el margen superior derecho, en lugar de la simbologia
de la ubicacion.

Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026
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4. En el campo "DEPARTAMENTO” indicar el numero de departamento que
corresponda. Si el nombre asignado a las unidades privativas en la constitucion
de régimen de propiedad en condominio fuera diferente a “DEPARTAMENTO",
como, por ejemplo: “LOTE", "VILLA", “VIVIENDA", etc. Se sustituira la palabra
‘DEPARTAMENTO" por la que corresponda.

5. En el campo "NIVEL" indicar el nivel en que se encuentra el departamento, de
acuerdo con los datos de la constitucion de régimen de propiedad en condominio.
En caso de que en la constitucion del régimen de propiedad en condominio no se
hubiera asignado nivel, se debera dejar en blanco el espacio correspondiente.

6. Enelcampo “CONDOMINIO" indicar el nombre del condominio de acuerdo con los
datos de la constitucion de régimen de propiedad en condominio. En caso de que
ya hubiera una cédula emitida por la Direccion, debera indicarse el nombre del
condominio que se encuentra en la cédula catastral.

7. Enlos campos "AREAS TOTALES" expresar las superficies generales de acuerdo
con los datos de la constitucion de régimen de propiedad en condominio.

8. Enloscampos“UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA” expresar las areas exclusivas
de cada departamento, de acuerdo con los datos de la constitucion de régimen de
propiedad en condominio.

9. Elcampode"CUOTA DE PARTICIPACION’, se llenara con cinco digitos después del
punto decimal, completando con ceros en caso de ser necesario.

10. En el angulo inferior izquierdo se debera expresar en dibujo y medidas el area
exclusiva, si cuenta con ella, de acuerdo con los datos de la constitucion del
régimen de propiedad en condominio.

11. El total de la construccion debera coincidir con la suma de la construccion de
areas exclusivas y de areas comunes.

12. Solo seran representadas en el plano del condominio, el terrenoy la construccion,
de tal forma que los conceptos distintos a los antes mencionados, deberan
considerarse en los estatutos o en el reglamento interno del condominio, segun
corresponda.

Articulo 32.- La elaboracion de las diligencias de verificacion de situacién catastral y/o estado de
conservacion y tipo de construccion debera ser realizada por personal de la Direccion a través de los
servicios gque se especifican en la fraccion VI, incisos B, D, E, F, | y J del articulo 20 del presente
Reglamento, o por medio de un Perito Empadronado en la Direccién, quienes deberan sujetarse a los
siguientes lineamientos:

Presentar el Formato QOficial de Diligencia de verificacion de situacion catastral y/o estado de
conservacion y tipo de construccion que estan disponibles en
http://www.merida.gob.mx/catastro;

Solicitar el servicio de validacion de formato de diligencia de verificacidn de situacion catastral
y/o estado de -conservacion y tipo de construccion en linea en la direccion
http://www.merida.gob.mx/carrito, cumpliendo los lineamientos establecidos para tal efecto;
Pagar los derechos correspondientes al servicio de validacion de formato de diligencia de
verificacion de situacion catastral y/o estado de conservacién y tipo de construccion, y

Llenar el Formato Oficial de Diligencia de Verificacidon de situacion catastral y/o estado de
conservaciony tipo de construccion de conformidad con lo establecido en el articulo 33.
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Articulo 33.- El llenado de los Formatos Oficiales de Diligencia de verificacion de situacion catastral y/o
estado de conservaciony tipo de construccion, se realizaran de acuerdo a los siguientes lineamientos:

A)Formato de DILIGENCIA DE VERIFICACION DE SITUACION CATASTRAL:

Enelcampo de “DATOS GENERALES" indicar el numero de servicio que otorga la Direccion en la
hoja de solicitud correspondiente; la hora en la que se acudio al predio a realizar la diligencia, el
cual debera ser en horario de luz solar; la informacion de calle, numero, colonia o
fraccionamiento, cruzamientos, localidad, uso, mismos que estan contenidos en la cédula
catastral vigente;

En el campo de "SITUACION CATASTRAL" indicar la informacién de la calle, nimero, colonia o
fraccionamiento, cruzamientos, localidad, uso y distancia a la esquina mas cercana al predio,
como resultado de lo que se haya observado en la visita fisica al inmueble;

En el campo de “'OBSERVACIONES GENERALES" indicar si hay construccion no manifestada o
diferente al plano catastral vigente y cualquier informacion que considere relevante y que sea
relativa al predio; y,

En el campo de "ANEXO FOTOGRAFICO” anexar las fotografias tomadas en la visita realizada al
predioy escribir debajo de cada una de ellas una breve descripcion de lo que se observa.

Las actividades que se deberan de realizar para poder realizar el llenado del FORMATO DE
DILIGENCIAS DE VERIFICACION DE SITUACION CATASTRAL son las siguientes:

a) Ubicacion del predio en el plano del geoportal: En caso de que no se encuentre ubicado
0 tenga una ubicacion incorrecta, deberé de descargar el plano del sistema e indicar
donde se ubica fisicamente el predio. Lo anterior para que la Direccion de Catastro
determine la ubicacion correcta del mismo. Este plano se escaneara en PDF y se
anexara como parte de los documentos que se enviaran.

b) Ubicacion fisica del predio: verificar en que calle se encuentra, colonia,
fraccionamiento o unidad habitacional, a cuantos metros de distancia se encuentra de
una de las esquinas.

c) Verificacion de la nomenclatura de los predios colindantes: si no tienen nomenclatura
fisica, entonces la tomaran del geoportal.

d) Verificacion del uso actual que tiene el predio: casa habitacidn, comercio, escuela, etc.

e) Verificacion de la construccion existente en el predio: se compara con la presentada en
el plano de la diligencia, en caso de haber diferencias las representa en el plano y lo
indica en el apartado establecido para tal fin en el formato.

f)  Tomar fotografias de la fachada del predio, de los predios colindantes, de las placas o
listones de nomenclatura que se encuentran en la esquina donde se ubica el predio o de
donde existan, de las construcciones existentes en el predio, tanto en el exterior como
en el interior del mismo.

g) Elformato se llenard a mano al momento de hacer la diligencia, el cual servira de base
para realizar el llenado del formato en la computadora.

h) Tanto el formato llenado a mano como el formato de computadora se deberan de
escanear en formato PDF.

i) Lafirma del perito empadronado en el formato de la diligencia debera de ser con tinta
azul.

j) Todos los textos seran escritos en letra mayuscula.

k) No se podran hacer modificaciones al formato, tanto en su tipologia como en los
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tamanos de las celdas.

) EIFORMATO DE DILIGENCIAS DE VERIFICACION DE SITUACION CATASTRAL y el "ANEXO
FOTOGRAFICQ", tendran que ser escaneados a color y en formato PDF.

m) No se tomaran en cuenta observaciones que no correspondan estrictamente al tipo de
servicio.

n) Enviar enformato JPG foto vigente de la fachada del predio.

B) Formato de DILIGENCIA DE VERIFICACION DE ESTADO DE CONSERVACION Y TIPO DE
CONSTRUCCION:

En el campo de "“DATOS GENERALES" indicar el nUmero de servicio que otorga la Direccion en la
hoja de solicitud correspondiente; la hora en la que se acudio al predio a realizar la diligencia, el
cual debera ser en horario de luz solar; la informacion de calle, numero, colonia o
fraccionamiento, cruzamientos, localidad, uso, mismos que estan contenidos en la cédula
catastral vigente; y, tipo de construccion de acuerdo a la diligencia realizada(antiguo, moderno,
industrial, etc.)

Enel campo de"CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION" indicar las caracteristicas fisicas de
la construccion al momento de la visita, tomando como referencia las TABLAS DE
ESPECIFICACIONES Y VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES publicadas en la Ley de
Hacienda del Municipio de Mérida vigente.

En el campo de "“OBSERVACIONES GENERALES", indicar cualquier informacion relevante
respecto al predio, especialmente en cuanto a su ubicacion fisica (cuando no sea la misma que
la sefalada en el plano vigente), cuando exista construccién no manifestada y/o diferente,
cuando el uso del predio al momento de la visita sea diferente al de la cédula vigente.

En el campo de "ANEXO FOTOGRAFICO” anexar las fotografias tomadas en la visita realizada al
predio y escribir debajo de cada una de ellas una breve descripcion de lo que se observa; en las
fotografias se debera de indicar a que apartado corresponden y la cantidad de fotografias
dependeré de las dimensiones de las construcciones existentes.

Las actividades que se deberan de realizar para poder realizar el llenado del FORMATO PARA
ESTADO DE CONSERVACION Y TIPO DE CONSTRUCCION son las siguientes:

a) Ubicacién del predio en el plano del geoportal: En caso de que no se encuentre ubicado
0 tenga una ubicacion incorrecta, deberé de descargar el plano del sistema e indicar
donde se ubica fisicamente el predio. Lo anterior para que la direccién de catastro
determine la ubicacion correcta del mismo. Este plano se escaneara en PDF y se
anexara como parte de los documentos que se enviaran.

b) Verificacion de la construccién existente en el predio: se compara con la presentada en
el plano de la diligencia, en caso de haber diferencias las representa en el plano y lo
indica en el apartado establecido para tal fin en el formato.

c) Llenado de los apartados ESTRUCTURA, ACABADOS, CANCELERIA E INSTALACIONES
segun correspondan y de acuerdo con lo observado fisicamente: El llenado de estos
apartados se hara de manera general, por lo que se debera indicar el estado de
conservacion predominante.

d) Verificacién del uso actual que tiene el predio: casa habitacién, comercio, escuela, etc.

e) Elformato se llenara a mano al momento de hacer la diligencia, el cual servira de base
para realizar el llenado del formato en la computadora.
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f) Tanto el formato llenado a mano como el formato de computadora se deberan de
escanear en formato PDF.

g) Lafirma del perito empadronado en el formato de la diligencia debera de ser con tinta
azul.

h) Todos los textos seran escritos en letra maydscula.

i) No se podran hacer modificaciones al formato, tanto en su tipologia como en los
tamanos de las celdas.

j)  EIFORMATO PARA ESTADO DE CONSERVACION Y TIPO DE CONSTRUCCION y el ANEXO
FOTOGRAFICO, tendrén que ser escaneados a color y en formato PDF.

k) No setomaran en cuenta observaciones que no correspondan estrictamente al tipo de
servicio.

[)  Enviar enformato JPG foto vigente de la fachada del predio.

m) Si al momento de realizar la diligencia se detecta que existe construccién no
manifestada y/o diferente a la manifestada en el plano vigente o en el plano que servira
paralaactualizacion del predio, previo ala diligencia debera de realizar la manifestacion
de la construccion actual.

Articulo 34.- La elaboracion de las diligencias de verificacion fisica para el avallo catastral debera ser
realizada por personal de la Direccion de conformidad con el servicio que se especifica en la fraccion X
inciso | del articulo 20 del presente Reglamento, o por medio de un Valuador Empadronado, quienes
deberéan sujetarse a los siguientes lineamientos:

.
V.

Presentar el Formato de estado de conservacion y tipo de construccion para avaluo que
disponible en http://www.merida.gob.mx/catastro;

Solicitar el servicio de validacion de Formato de estado de conservacion y tipo de construccion
para avalio en linea en la direccion http://www.merida.gob.mx/carrito, cumpliendo los
lineamientos establecidos para tal efecto;

Pagar los derechos correspondientes al servicio de avaluo catastral, y

Llenar el Formato de estado de conservaciony tipo de construccion para avallo a que se refiere
la fraccion | del presente articulo de conformidad con lo establecido en el articulo 35.

Articulo 35.- El llenado del Formato Oficial de Diligencia de verificacion del estado de conservaciony tipo
de construccion para avallo catastral, se realizaran de acuerdo a los siguientes lineamientos:

En el campo de "“DATOS GENERALES" indicar el numero de servicio que otorga la Direccion en la
hoja de solicitud correspondiente; la hora en la que se acudio al predio a realizar la diligencia, el
cual deberéd ser en horario de luz solar; la informacion de calle, numero, colonia o
fraccionamiento, cruzamientos, localidad, uso, mismos que estan contenidos en la cédula
catastral vigente; y, tipo de construccion de acuerdo a la diligencia realizada(antiguo, moderno,
industrial, etc.)

En el campo de “CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION" indicar las caracteristicas fisicas de
la construccion al momento de la visita, tomando como referencia las TABLAS DE
ESPECIFICACIONES Y VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES publicadas en la Ley de
Hacienda del Municipio de Mérida vigente.

En el campo de "“OBSERVACIONES GENERALES", indicar cualquier informacion relevante
respecto al predio, especialmente en cuanto a su ubicacion fisica (cuando no sea la misma que
la sefalada en el plano vigente), cuando exista construcciéon no manifestada y/o diferente,
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cuando el uso del predio al momento de la visita sea diferente al de la cédula vigente.

V. En el campo de "ANEXO FOTOGRAFICQ” anexar las fotografias tomadas en la visita realizada al
predio y escribir debajo de cada una de ellas una breve descripcion de lo que se observa; en las
fotografias se debera de indicar a que apartado corresponden y la cantidad de fotografias
dependera de las dimensiones de las construcciones existentes.

V. Las actividades que se deberan de realizar para poder realizar el llenado del FORMATO PARA
ESTADO DE CONSERVACION Y TIPO DE CONSTRUCCION son las siguientes:

a)

Ubicacion del predio en el plano del geoportal: En caso de que no se encuentre ubicado
o tenga una ubicacion incorrecta, debera de descargar el plano del sistema e indicar
donde se ubica fisicamente el predio. Lo anterior para que la direccién de catastro
determine la ubicacion correcta del mismo. Este plano se escaneara en PDF y se
anexara como parte de los documentos que se enviaran.

Verificacion de la construccion existente en el predio: se compara con la presentada en
el plano de la diligencia, en caso de haber diferencias las representa en el plano y lo
indica en el apartado establecido para tal fin en el formato.

Llenado de los apartados ESTRUCTURA, ACABADOS, CANCELERIA E INSTALACIONES
segun correspondan y de acuerdo con lo observado fisicamente: El llenado de estos
apartados se hara de manera general, por lo que se debera indicar el estado de
conservacion predominante.

Verificacion del uso actual que tiene el predio: casa habitacidn, comercio, escuela, etc.
El formato se llenard a mano al momento de hacer la diligencia, el cual servira de base
para realizar el llenado del formato en la computadora.

Tanto el formato llenado a mano como el formato de computadora se deberan de
escanear en formato PDF.

La firma del perito empadronado en el formato de la diligencia debera de ser con tinta
azul.

Todos los textos seran escritos en letra mayuscula.

No se podran hacer modificaciones al formato, tanto en su tipologia como en los
tamanos de las celdas.

El FORMATO PARA ESTADO DE CONSERVACION Y TIPO DE CONSTRUCCION y el ANEXO
FOTOGRAFICO, tendran que ser escaneados a colory en formato PDF.

No se tomaran en cuenta observaciones que no correspondan estrictamente al tipo de
servicio.

Enviar en formato JPG foto vigente de la fachada del predio.

Si al momento de realizar la diligencia se detecta que existe construccion no
manifestada y/o diferente a la manifestada en el plano vigente o en el plano que servira
paralaactualizacion del predio, previo ala diligencia debera de realizar la manifestacion
de la construccion actual.

Articulo 36.- La elaboracion de los trabajos topograficos deberéa ser realizada por personal de la Direccion
de conformidad con el servicio que se especifica en la fraccion VIl incisos C, G y H del articulo 20 del
presente Reglamento, o por medio de un Topdgrafo Empadronado, quienes deberan sujetarse a los
siguientes lineamientos:

l. Presentar el Formato de visita por servicios topograficos y el Plano de Levantamiento
Topografico que estan disponible en http://www.merida.gob.mx/catastro;
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Solicitar el servicio de validacion de formato y plano de levantamiento topografico enlinea enla
direccion http://www.merida.gob.mx/carrito, cumpliendo los lineamientos establecidos para
tal efecto;

Pagar los derechos correspondientes al servicio de validacién de formato y plano de
levantamiento topografico, y;

Llenar el Formato y plano de levantamiento topografico a que se refiere el nlos a fraccion | del
presente articulo de conformidad con lo establecido en el articulo 37.

Articulo 37.- Para el llenado de la constancia de visita por servicios topograficos y el Plano de diligencia
de colindancias de predio y medidas fisicas para levantamiento Topografico, a que se refiere el articulo
36 del presente Reglamento, se requiere cumplir lo siguiente:

A). Constancia de visita por servicios Topograficos:

VI.

VII.

VIII.

En el campo de “FECHA" indicar la fecha de la diligencia del servicio topografico realizado;
En el campo de “SERVICIO REALIZADO", marcar con una “X" la casilla correspondiente al servicio
topografico realizado;
Enelcampo de "DATOS GENERALES DEL PREDIO™:
a) Indicarladireccion del predio objeto del trabajo topografico como aparece en la cédula
catastral vigente
b) En caso de ser diferente a la direccién que aparece en la cédula vigente, indicar la
direccion en la que se encuentra fisicamente el predio. Si la direccion fisica coincide
con la catastral se dejara en blanco la casilla
c) Indicar el nombre del propietario del predio objeto del trabajo topografico como
aparece en la cédula catastral vigente.
En el campo de “CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO”, se debera indicar, marcando con una
X en las casillas correspondientes, si el predio cuenta con calle de acceso y describir el tipo de
acceso es, si el predio cuenta 0 no con limites fisicos en su perimetro y describir el tipo de
material, si el predio cuenta con mojoneras/monumentos en sus vértices y describir el tipo de
material, si el predio cuenta con construccion en su interior y describir el tipo de material. En el
apartado de Colindancias, debera indicar la nomenclatura de los predios que colindan en cada
uno de los lados del predio objeto del servicio.
Enelcampo de “DATOS DEL LEVANTAMIENTQ", marcar con una “X" la casilla que corresponda al
equipo empleado para realizar la medicion del levantamiento topografico. En el apartado de
“Método empleado’, se debera indicar el método de medicién empleado para realizar el
levantamiento topogréafico, de acuerdo a los lineamientos de la Guia para levantamientos
topogréaficos y Observaciones satelitales del Municipio de Mérida, el cual debera estar acorde a
lainformacion contenida en los archivos proporcionados a esta Direccion de Catastro Municipal
para su validacion.
En el campo “Observaciones Propietario”, el propietario del predio debera indicar las
observaciones o comentarios relevantes en la realizacion del servicio.
En el campo “Observaciones Perito Topografo’, el Topografo debera indicar las observaciones 'y
comentarios considerados relevantes para la realizacion del servicio.
Tanto el propietario como el topodgrafo deberan firmar la constancia de visita por servicios
topograficos.

B). Plano de diligencia de colindancias de predio y medidas fisicas para levantamiento Topografico:
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En el recuadro "“DATOS DEL PREDIO" indicar el numero catastral, la calle, la nomenclatura del
predio, la colonia o fraccionamiento, la localidad, el municipio, el uso y la clase de predio, como
aparece en la cédula catastral vigente; indicar la superficie resultante del levantamiento fisicoy
la diferencia entre éstay la superficie legal del predio que aparece en el titulo de propiedad, en
la inscripcion vigente del Registro Publico o en el plano catastral vigente; y la escala. De igual
manera, en el apartado de “Construccion” indicar los metros cuadrados de construccion que se
encuentren al interior del predio al momento de su levantamiento, diferenciados por grupo y
tipo.

Il. En el recuadro “DATOS DEL TOPOGRAFO", indicar el nombre del topografo que realizé el
levantamiento topografico, la clave de registro al Padron de Topografos del Municipio de Mérida
ylafechaen que serealizd el plano de diligencia de colindancias de predio y medidas fisicas para
levantamiento Topografico.

. En el recuadro “ESPECIFICACIONES TECNICAS', indicar los datos del Sistema de coordenadas
empleado para realizar el levantamiento, tales como PROYECCION, ZONA, HEMISFERIO,
ELIPSOIDE y DATUM, todos de acuerdo a los lineamientos de la Guia para levantamientos
topograficos y Observaciones satelitales del Municipio de Mérida.

V. En el recuadro “SIMBOLOGIA”, indicar el tipo de elemento al que corresponden los vértices que
conforman el predio.

V. En el recuadro “CUADRO DE CONSTRUCCION’, indicar el cuadro con las coordenadas de cada
uno de los veértices que conforman el predio, de manera legible y elaborado de acuerdo a los
lineamientos de la Guia para levantamientos topograficos y Observaciones satelitales del
Municipio de Mérida.

Articulo 38.- Para que los proyectos de unién, divisién, rectificacién de medidas y cambio de
nomenclatura sean autorizados, se apegaran a lo dispuesto en el presente Reglamento, al Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Mérida, alos Programas Parciales y Sectoriales de Desarrollo Urbano
del Municipio de Mérida, al Reglamento de Construcciones del Municipio de Mérida, al Reglamento para
la Preservacion de las Zonas de Patrimonio Cultural del Municipio de Mérida, a la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Yucatan, y demas normatividad municipal aplicable.

Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

Los oficios de proyecto de division, union, rectificacion y la revision técnica de la documentacion de la
constitucion, modificacion o extincién del Régimen de Propiedad en Condominio emitidos por la
Direccidn, tendran vigencia hasta el treinta y uno de diciembre del ano de su expedicion o hasta que la
Direccién emita nueva cédula catastral, y podran serrevalidados por una sola ocasion en elano siguiente,
considerando en su caso los nuevos valores que apliquen.

Los trabajos topograficos y las diligencias de verificacion tendran una vigencia de doce meses a partir
de la fecha de su emision.

Articulo 39.- La Direccion podra requerir la opinion de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Mérida de las divisiones de predio solicitadas en los servicios de diligencias de verificacion por
factibilidad de division, cuando no cuente con los elementos para sustentar su decisidn.
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Para autorizar un proyecto de division la Direccion aplicara los criterios establecidos en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano vigente.

Los predios que se generen a partir de la division de un predio, deberan colindar directamente con la via
publica de conformidad con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios y su Reglamento.

La division de lotes a que se refiere el parrafo que antecede solo se autorizara para los predios que
colinden con una vialidad publica legalmente constituida.
Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

La division de predios sujetos al régimen de propiedad en condominio se ajustara, en su caso, a lo
establecido en la asamblea de conddéminos o el Reglamento del condominio de que se trate.
Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

La Direccion podra negar la division de lotes o predios cuanto se trate de una relotificacion que afecte la
homogeneidad de la traza urbana, a menos que se trate de un fraccionamiento autorizado. Para efectos
de lo previsto en este parrafo, se entiende por relotificar al hecho de modificar una division de lotes
previamente divididos, que alteren las dimensiones originales para aumentar el numero de predios
Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

Articulo 40.- Si después de haberse concluido un servicio catastral, el solicitante no acude a recogerlo
en un plazo de veinte dias habiles, la Direccién procederaala destruccion de la documentacion generada
como resultado del servicio y quedara eximida de la responsabilidad respecto de la documentacién
entregada por el solicitante para surealizacion. El solicitante debera de cubrir el importe de los derechos
respectivos para la tramitacion de un nuevo servicio.

Articulo 41.- El solicitante debera acudir a la Direccién en un plazo no mayor a veinte dias habiles
posteriores al pago de los derechos por los servicios solicitados a informarse respecto al estado que
guarda su tramite, solventando en su caso la entrega de documentacion o pagos adicionales requeridos.
Los servicios en los cuales se haya determinado que es necesario el pago de derechos adicionales o la
entrega de informacion adicional y éstos no fueran realizados por el usuario, la Direccion podra dar por
concluidos y efectuar la finalizacion de éstos en un plazo de treinta dias habiles a partir del pago de los
derechos que dieron origen al servicio inicial, una vez dados por concluidos los citados servicios, se
aplicaralo establecido en el articulo 40 del presente Reglamento.

La Direccion procedera de oficio a la inscripcion de la informacion que modifique el valor catastral del
predio.

La Direccion, conservara por un plazo no mayor a sesenta dias habiles, las solicitudes impresas a través
del sistema de gestién y/ informacion catastral a partir de su fecha de pago; una vez transcurrido dicho
plazo, podra proceder a la destruccion de las mencionadas solicitudes.

Articulo 42.- Las autorizaciones otorgadas por la Direccion en las que se aprueben los Proyectos de
division de predios o de fraccionamientos, union y rectificacién, asi como la revision técnica de la
documentacién parala constitucion, modificacion o extincion de Régimen de Propiedad en Condominio,
surtiran sus efectos legales siempre que se haya cumplido con lo siguiente:
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Se protocolicen ante Fedatario Publico;

Se hayan cumplido los términos establecidos en los oficios de autorizacion;

Seinscriban en el Registro Publico, y

Se manifieste ante la Direccion, mediante la F2 que corresponda, la inscripcion en el Registro
Publico de la autorizacion a que se refiere el presente articulo.

Articulo 43.- Tratandose de los servicios de actas circunstanciadas, la notificacion a los propietarios de
los predios colindantes se llevara a cabo por el personal de la Bireccion, en los siguientes términos:

VI.

VII.

VL.

La notificacion sera personal;

Se hara en el domicilio del propietario del predio colindante que senale el solicitante de la
diligencia; en el caso de que el domicilio indicado por el salicitante no sea correcto, éste podra
senalar otro domicilio siempre y cuando no se exceda el plazo establecido en el articulo 41 de
este Reglamento.

Elnotificador debera cerciorarse que el propietario vive en el domicilio senalado;

En caso de no encontrar al propietario y previamente cerciorado de ser su domicilio, el
notificador le dejara citatorio para acudir dentro de las veinticuatro horas siguientes al citado
predio;

Si a pesar del citatorio, el propietario del predio colindante no se encontrase en su domicilio, el
notificador procedera a entender la diligencia relativa con la persona que se encuentre en dicho
domicilio, a quien haréa saber el motivo de la diligencia y le dejara instructivo en el que hara
constar la razon de la notificacion, la fecha, lugar y hora en que se practicara la diligencia
relativa, levantando acta circunstanciada de la misma;

En caso de que la persona que atienda la diligencia se niegue a recibir la notificacion, el
notificador fijara ésta en lugar visible del predio en que se practique la notificacion a que se
refiere la fraccion inmediata anterior y asentara la razon de ello en el acta circunstanciada
relativa;

La notificacion debera hacerse con siete dias habiles de anticipacion cuando menos, a la fecha
en que se realizara la diligencia respectiva;

En caso de no asistir a la diligencia debidamente notificada, se tendrd por conforme, el
notificador realizara las observaciones y declaraciones que procedany,

Elresultado de la diligencia realizada, se asentara en el acta circunstanciada que se levantaray
que sera firmada por propietarios, representantes de catastro y autoridades que intervengan.

En caso de que el (los) domicilio (s) del propietario del predio colindante sefalados por el solicitante del
servicio sean incorrectos y se desconozca el domicilio correcto, se procedera a notificar por medio de
edictos de conformidad con lo que establece el Reglamento de Actosy Procedimientos Administrativos
del Municipio de Mérida. La tramitacion y pago de los edictos, seran por cuenta exclusiva del solicitante
del servicio.

Articulo 44.- La Direccion podra emitir cédulas de regularizacién catastral, a fin de incorporar las
superficies de las licencias de construccion expedidas por el organismo municipal autorizado; en los
siguientes términos:

Para las licencias de hasta cuarenta metros cuadrados seran emitidas dichas cédulas a partir
del sexto mes de haber obtenido su licencia, a menos que el propietario de aviso de no haber
iniciado o concluido la construccion, y
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Il. Para las licencias de mas de cuarenta metros cuadrados seran emitidas dichas cédulas a partir
del doceavo mes de haber emitido su licencia, a menos que el propietario de aviso de no haber
concluido la construccion.

Las licencias de construccion a que se refieren las fracciones | y Il, deberan estar amparadas por la
Chepina o Plano en formato catastral en el que se manifieste la construccion o ampliacion de
construccion.

En caso de dar aviso de no haber iniciado o concluido la construccion, el propietario debera sustentarlo
atraves de un oficio dirigido a la Direccion, con reporte fotogréafico anexo.

CAPITULO VI
DEL PADRON CATASTRAL Y DE LA INSCRIPCION

Articulo 45.- Todos los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Mérida, se registraran en el Padron
Catastral de la Direccion.

Articulo 46.- Al inscribirse el predio en el padrén catastral se le asignara el folio y numero catastral
correspondientes y se determinara su valor catastral de conformidad con lo establecido en la Ley de
Hacienday en el presente Reglamento.

Tratdndose de un condominio, se anadira el numero y/o nombre del edificio y el de las unidades de
propiedad exclusiva, los cuales habran de inscribirse por separado en el padrén, con diferente folio
catastral, debiendo conservarse el folio del predio origen.

Articulo 47.- La Direccion estara facultada para realizar de oficio lainscripcion o actualizaciéon de predios
segun se trate, en los siguientes casos:

[ Tratandose de inscripciones, cuando los Organismos Publicos o Fedatarios Publicos que
intervienen en actos, contratos y operaciones que transmiten el dominio o modifiquen las
caracteristicas de un predio, no lo hicieren en los plazos establecidos en el presente
Reglamento, y

Il. Tratandose de actualizaciones, cuando los propietarios o los Fedatarios Publicos no las saliciten
en los plazos establecidos en el presente Reglamento.

Articulo 48.- La Direccion podra verificar mediante visitas de campo y estudios técnicos, la informacion
relativa ainmuebles proporcionada por Propietarios o Fedatarios Publicos. Cuando no coincidan dichos
datos con las caracteristicas reales del predio, se ejecutaran los trabajos catastrales a costa del
Propietario, imponiéndose las sanciones correspondientes.

Articulo 49.- Para dar tramite a un servicio catastral de los senalados en el articulo 20 del presente
Reglamento, se requerira que el predio se encuentre registrado en el sistema de gestion y/o informacion
catastral de la Direccion y debera cumplir con lo establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO VI
DE LOS VALORES CATASTRALES, DE LA VALUACION Y REVALUACION
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Articulo 50.- Todos los predios inscritos en el padron del Catastro del Municipio de Mérida tendran un
valor catastral, el cual sera establecido por la Bireccion de acuerdo al presente Reglamento y a las
normas técnicas y administrativas aplicables, estara contenido en la cédula catastral correspondiente,
y servira para determinar, entre otros fines, impuestos de conformidad con la Ley de Hacienda.

Articulo b1.- Las normas técnicas que la Direccion podra utilizar para determinar el valor catastral de los
bienes inmuebles inscritos en el padrén catastral, son los siguientes:

VI.

VII.

Valuacion por inscripcion de predio o modificacion de las caracteristicas del predio: Se
determina con base a los valores unitarios de terreno, de construccion y deméritos aprobados
enlalLeyde Hacienda aplicados alas superficies de terrenoy construccion del predio, los cuales
se obtienen de la descripcion del inmueble que obra en las escrituras publicas, titulos de
propiedad, licencias de construccion, aviso de terminacion de obra o en el plano que para tal
efecto exhiben los propietarios ante la Direccion.

Valuacion por modificacion a la Ley de Hacienda: Se determina con base a los valores unitarios
de terreno, de construccion y deméritos aprobados en la Ley de Hacienda aplicados a las
superficies de terreno y construccién del predio los cuales se obtienen de la cédula catastral
vigente que obra en el sistema de gestion y/o informacion catastral.

Valuacion comercial: Se determina con base en el avalio comercial del inmueble que presenta
el propietario ante la Direccion, el cual es expedido por corredor publico o valuador profesional
con cédula en especialidad en valuacion inmobiliaria expedida por la Direccion General de
Profesiones dependiente de la Secretaria de Educacion Publica, con experiencia comprobable
en la materia minima de 2 anos y residencia en el Municipio, y en el que constan los valores de
suelo y de construccion.

Este valor comercial tendra una vigencia de seis meses a partir de la fecha de su emision y
siempre que no se expida nueva cédula catastral dentro del periodo de su vigencia, en cuyo caso
la valuacion se realizara conforme ala fraccion que corresponda del presente articulo.

La Direccion podréasolicitar al Colegio de Valuadores o de Corredores Pubicos, ambos del Estado
de Yucatan, que valide lainformacion proporcionada en el avallo de referencia; y, en caso de no
recibir la validacion solicitada, no podra ser modificado el valor catastral contenido en la cédula
catastral vigente.

Valuacion fotogrameétrica: El valor del terreno se determina con base en el valor unitario
aprobado en la Ley de Hacienda, la superficie se obtiene de la cédula catastral vigente que obra
en el sistema de gestidn y/o informacion catastral. El valor de la construccion se determina con
base en el valor genérico aprobado en la Ley de Hacienda que corresponda a la ubicacion del
inmueble, la superficie se obtiene de una fotografia aérea. Este tipo de valuacion solo es
aplicable ainmuebles cuyos propietarios no cumplieron con la obligacidn, ante la Direccion, de
manifestar la construccion, aumento de construccion o modificacion de las mismas, llevado a
cabo en su predio.

Valuacion por servicio de Avaluo Catastral con Visita de Campo: Se determina con base a los
valores unitarios de terreno, de construccion y deméritos aprobados en la Ley de Hacienda. La
superficie de terreno se obtiene de la cédula catastral vigente que obra en el sistema de gestidn
y/o informacion catastral; la superficie de construccion, se obtiene del plano catastral y/o de la
visita al inmueble con motivo de la diligencia solicitada por el propietario del mismo; de la propia
visita, también se obtendra: la edad, estado de conservacion, el costoy calidad de los materiales
utilizados en la construccidn, y las caracteristicas de ubicacion y condiciones espaciales del
inmueble de que se trate.
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VL.

Valuacion de plazas comerciales: Se determina con base a los valores unitarios aprobados en la
Ley de Hacienda. Dependiendo de su tipo y ubicacion, el valor del terreno se obtiene de
multiplicar la superficie de construccion del local comercial por el valor unitario y por un factor
de 0.2(cero, punto, dos), el valor de construccion privado se obtiene de multiplicar la superficie
del local por el valor unitario por un factor de 0.65 (cero, punto, sesenta y cinco), el valor de
construccion comun se obtiene de multiplicar la superficie del local por el valor unitario por un
factor de 0.15(cero, punto, quince).

Articulo 52. - La Direccién estara facultada para realizar la valuacion, revaluacion catastral, actualizacion
catastral y recatastracion de los predios ubicados en el municipio de Mérida, emitiendo para tal efecto
la cédula catastral que corresponda de acuerdo al resultado de dichas actividades, por los siguientes
motivos:

Por Inscripcion de Predio. - La Direccion valuara el predio, cuando a solicitud de parte legitima,
se inscriba en el padrén catastral un inmueble por vez primera, de conformidad con lo que se
establece en el articulo 50 y b1 fraccion | del presente Reglamento.

Por Inscripcion de Predio con titulo de Propiedad expedido por el Ejecutivo Federal. - La
Direccidn valuara el predio, cuando a solicitud del Registro Agrario Nacional o de parte legitima,
se inscriba en el padrdn catastral un inmueble por vez primera y cuyo titulo justificativo sea
expedido por el Ejecutivo Federal, de conformidad con lo que se establece en el articulo 50 y 51
fraccion | del Reglamento.

Por modificacion en las caracteristicas de un Predio. - La Direccion valuara el predio como
resultado de los servicios de Division, Union, Rectificacion de Medidas, Inclusion por Omision,
Constitucion, Maodificacion o Extincion de Régimen de Propiedad en Condominio, Cambio de
Nomenclatura y/o Correccion de Numero Catastral, Expedicion de Cédula por Actualizacion o
Mejora del predio y por Correccion que presta la Direccion a solicitud del Propietario o parte
legitima, y de conformidad con lo que se establece en el articulo 50 y 51 fraccion | del
Reglamento.

Por Reconsideracion de Valor Catastral. - La Direccion modificara el valor catastral contenido
en la cédula catastral vigente de un predio, a solicitud del Propietario o de parte legitima y
mediante el servicio de Reconsideracion de Valor que presta la Direccion, cuando:

a). - Como resultado de unavisita de inspeccién al predio, cambien los criterios de construccion
que le fueron aplicados de conformidad con las tablas contenidas en la Ley de Hacienda y/o al
terreno le sea aplicable algun demérito establecido en la propia Ley; observandose al efecto lo
dispuesto en los articulos 50 y 51 fraccion | del Reglamento, y

b). - Se presente un avalto comercial, observandose al efecto lo dispuesto en los articulos 50y
51fraccion lll del Reglamento.

Por Deteccion de Construccion No Manifestada (Recatastracion). - La Direccion valuard y
modificard el valor catastral contenido en la cédula catastral vigente de un predio, cuando por
medio de Aerofotogrametria, utilizando como herramienta la fotografia aérea o visita externa
del personal de la Direccion, se detecte que el predio tiene construcciones no manifestadas u
omisas; para lo cual también se incluira o modificara la superficie de construccién en la cédula
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VI.

VII.

VL.

catastral que para tal efecto se emita, observandose al efecto lo dispuesto en los articulos 50 y
51fraccion IV del Reglamento.

Lo anterior, sin perjuicio de aplicar las sanciones que establece el articulo 71fracciones Il y V del
Reglamento al propietario del inmueble, por incumplimiento al articulo 64 fraccién VI del propio
Reglamento.

En virtud de que la cédula catastral que se emite de conformidad con esta fraccion es una
consecuencia de la omisién o incumplimiento de las obligaciones de los propietarios de
inmuebles, de conformidad con el parrafo que antecede, no seraresponsabilidad de la Direccion
el desconocimiento de la misma.

Avaluo Catastral con Visita de Campo. - La Direccion valuara el predio como resultado del
servicio de Diligencia de Avallo que presta la Direccion a solicitud del Propietario o de parte
legitima, y de conformidad con lo que se establece en el articulo 50 y 51 fraccién V del
Reglamento.

Por modificacion de los valores unitarios de suelo y construccion en la Ley de Hacienda. - La
Direccion valuaréa todos los predios inscritos en el padron catastral, observando lo que se
establece en el articulo 50y 51 fraccion Il del Reglamento, cuando el ayuntamiento de Mérida, en
el ambito de su competencia, proponga a la legislatura del Estado de Yucatan las tablas de
valores unitarios de suelo y construccion que sirven de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria, y éstas sean aprobadas por la propia legislatura mediante su
publicacion en la Ley de Hacienda a través del Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan.

Por ubicacion de predio en plaza comercial. - La Direccion valuara el predio, observando lo que
se establece en el articulo 50 y 51 fraccion VI del Reglamento, cuando el titulo de propiedad
senale que el inmueble se ubica en una plaza comercial; o, en su caso, modificara el valor
catastral de un inmueble cuando por medio de Aerofotogrametria, utilizando como herramienta
la fotografia aérea o visita externa del personal de la Direccion, se detecte que el predio se ubica
en una plaza comercial.

Se tendra por conforme al propietario con el valor catastral asignado a suinmueble en la cédula
catastral que se emita con motivo de la valuacion y revaluacién relacionadas en los incisos |, Il
[, IV, Vl'y primer supuesto de la fraccion VI, transcurridos los diez dias habiles siguientes a la
recepcion de la misma con motivo del servicio solicitado, ya sea por su entrega fisica o por su
recepcion en el correo electrénico que proporciono el propietario.

Se tendra por conforme al propietario con el valor catastral asignado a suinmueble en la cédula
emitida con motivo de la valuacion relacionada en el inciso VII, transcurridos los treinta dias
habiles contados a partir del dia siguiente habil a la publicacion de los valores unitarios de
terrenoy construccién que senale la Ley de Hacienda.

En todo caso, el conocimiento del valor catastral de un inmueble es responsabilidad de su
propietario de conformidad con lo que se establece en el articulo 64 fraccion Il del Reglamento.

En caso de que hubiere algun error o inconsistencia con la aplicacién o determinacion de los
valores catastrales se podra solicitar la reconsideracion de valor a que se refiere el inciso G
fraccion X del articulo 20 de este Reglamento.
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Articulo b3.- La determinacion del valor catastral de cada uno de los predios ubicados en el Municipio de
Mérida, se realizara con base a los valores unitarios de terreno, de construccion y deméritos aprobados
en la Ley de Hacienda.

Los valores unitarios de suelo y de construccion deberan estar equiparados a los valores de mercado
vigentes, en términos de las actividades, normas técnicas y administrativas que determine la Direccion
y mediante los procedimientos que al efecto establezca.

Articulo 54.- El valor catastral que se determine para cada predio sera el que se obtenga de la suma de
los valores del terreno y de la construccion. En el caso de predios en Régimen de Propiedad en
Condominio, la superficie de terreno estara compuesta por la superficie de la unidad de propiedad
exclusiva de terreno mas la cuota de participacion que le corresponda del area comun de terreno
expresada en metros cuadrados, y la superficie de construccion estara compuesta por la superficie de
la unidad de propiedad exclusiva de construccién mas la cuota de participacion que le corresponda del
area comun de construccion expresada en metros cuadrados.

El valor de terreno de un predio se obtendra de multiplicar los metros cuadrados de la superficie de
terreno consignado en la cédula catastral por el valor unitario por metro cuadrado de terreno indicado
enlaLey de Hacienda, y en su caso podran aplicarse los deméritos senalados en la propia Ley.

El valor de construccién de un predio se obtendra de multiplicar los metros cuadrados de la superficie
de construccion consignados en la cédula catastral, por el valor unitario por metro cuadrado de
construccion indicado en la Ley de Hacienda y en su caso podran aplicarse los deméritos senalados en
la propia Ley. La Direccion determinara el o los valores de construccion que apliquen para cada predio,
con la informacion de que disponga para este efecto y con los valores contenidos en la Tabla de
Especificacionesy Valores Unitarios de Construcciones, y en su caso a los factores por zona aplicable a
los valores unitarios de construccion en relacion al valor unitario del terreno contenidos en dicha Ley, y
en su caso podran aplicarse los demeéritos senalados en la propia Ley.

Articulo 55.- La valuacion catastral de los predios que estan sujetos al régimen de propiedad en
condominio, debera hacerse respecto a cada una de las unidades de propiedad exclusiva,
comprendiendo en la valuacion la cuota de participacion que corresponda.

Articulo 56.- Los propietarios de un predio tienen la obligacion de proporcionar a la autoridad catastral,
los datos o informes que le sean solicitados acerca de dicho predio.

Los propietarios o poseedores de un predio tienen la obligacion de permitir el acceso a su interior al
personal de la Direccion debidamente autorizado, previa identificacidn y presentacion del acuerdo
administrativo correspondiente y de dar toda clase de facilidades para la realizacion de los trabajos
catastrales; en caso de no cumplir con esta disposicion el propietario o poseedor se hara acreedor a la
sancion correspondiente.

Articulo 57.- La Direccion podra revaluar de oficio los predios ubicados en el Municipio de Mérida,
independientemente de lo senalado en el articulo 52 y aplicando las normas técnicas relacionadas en
articulo 51, cuando:

REGLAMENTO DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE MERIDA
Pagina 52 de 60



H. AYUNTAMIENTO DE MERIDA

I La seccion o lamanzana en la que se encuentre ubicado fisicamente el predio no corresponda a
lo senalado en el titulo legal de donde provenga o en el Padron Catastral;

Il. Por decreto sea expropiado el predio de que se trate, en términos de las leyes aplicables;

[l Por ejecucion de obra publica o privada se modifique el valor de la propiedad inmobiliaria, tanto
en los predios directamente afectados como en la zona de influencia, de acuerdo al estudio
realizado por esta Direccion, y

V. Por mandamiento judicial.

Articulo 58.- Las tablas de valores unitarios de terreno, de construccion y los deméritos tendran la
vigencia aprobada por la Ley de Hacienda.

Articulo 59.- Las tablas de valores unitarios contendran: los valores unitarios para el terreno
correspondiente a las secciones catastrales del Municipio de Mérida; los valores unitarios para los
terrenos ubicados en las calles y avenidas principales; los valores unitarios para los terrenos ubicados
en el periféricoy las calles adyacentes que provean acceso al mismo, asi como las principales vialidades
ubicadas fuera del periférico; los valores unitarios para los locales correspondientes a las plazas
comerciales; los valores unitarios para los diferentes tipos de construccion y factores por zona, los
criterios de aplicacién de los valores unitarios de construccion y los coeficientes de demérito que
afecten los valores unitarios de terreno y/o construccion, que al efecto se establezcan.

Articulo 60.- Se asignara valor catastral provisional a los predios cuando:

[ En los casos en los que no sea posible determinar el valor catastral de un predio, la Direccion,
con base en los elementos que disponga, determinara un avaluo provisional, asignando valor al
predio, lo mas aproximado al valor de mercado vigente; debiendo informar al Ayuntamiento en
untérmino de veinte dias habiles e incluirse en las tablas de valores unitarios para su aprobacion,
en su caso;

Il. Sus propietarios no proporcionen los datos, informes y documentos que les sean solicitados
mediante mandamiento escrito de la Direccién o no permitan el acceso al interior del predio para
llevar a cabo la diligencia catastral necesaria, con base a la inspeccion fisica que efectue la
Direccion;y,

. Por cualquier causa no se encuentre incluido el fraccionamiento, condominio, colonia o unidad
habitacional del predio en las tablas de valores unitarios de terreno.

Articulo B1.- En el caso de que algun sector del territorio del municipio no se le haya asignado valores
unitarios de terreno y/o construccion, o habiéndose asignado, hayan cambiado las caracteristicas
esenciales en el periodo de su vigencia, se procedera en los mismos términos de la fraccion | del articulo
60 del presente Reglamento.

Articulo 62.- Los valores unitarios de construcciéon se determinaran considerando, entre otros, los
factores siguientes:

[ Edad de la construccion;
Il. Estado de conservacion, y
[l. Elementos de la construccion.
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La Direccion aplicara los criterios de valores unitarios de construccion que se establezcan en las tablas
gue se publican en la Ley de Hacienda.

Articulo

63. - Los valores unitarios de terreno se determinaran considerando, entre otros, los factores

siguientes:

Articulo

VII.

VL.
IX.

X.
XI.

La seccion en la que se encuentre el predio, considerando la calle, el tramo y/o la colonia,
fraccionamiento o condominio;

Siel predio se ubica en calles y avenidas principales;

Si el predio se ubica en el periférico, las calles laterales adyacentes que provean acceso al
mismo, y/o en las principales vialidades ubicadas fuera del periférico;

Los valores unitarios para los locales correspondientes a las plazas comerciales, y

Los factores de demeérito que pudieran aplicar de acuerdo a las caracteristicas y ubicacion del
terrenoy de la construccion.

CAPITULO VIII
DE LAS OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS Y FEDATARIOS PUBLICOS

64.- Los propietarios de predios ubicados en el Municipio de Mérida, deberan:

Inscribir su predio en el padron catastral de la Direccion;

Informarse y conocer el valor catastral asignado al predio de su propiedad, mismo que esta
consignado en la cédula catastral, a disposicion en la pagina www.merida.gob.mx o en cualquier
Ventanilla Unica Municipal o Ventanilla Catastral;

Dar informacion a la autoridad catastral respecto de los datos o informes que le sean solicitados
derivados de las propiedades de predios;

Permitir el acceso al interior del predio al personal de la Direccion debidamente autorizado,
previa identificaciony presentacion de la Orden de Visita correspondiente;

Dar toda clase de facilidades para la realizacion de los trabajos catastrales;

Manifestar cualguier modificacion a la superficie de construccion que se realice en los bienes
inmuebles;

Realizar los tramites que le sean requeridos a fin de integrar, actualizar y mantener la
informaciony documentacidn del predio en el estado catastral dptimo, de acuerdo a lo senalado
en el articulo 3 fraccidn Il del presente Reglamento;

Observar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del presente Reglamento;

Informar del cambio de propietario de un predio, las divisiones, uniones, rectificaciones y
constitucion, maodificacion o extincion de Régimen de Propiedad en Condominio que hayan sido
inscritas en el Registro Publico;

Pagar los derechos correspondientes respecto al servicio solicitado, y

Las demas que establezcan el presente Reglamentoy la Ley de Hacienda.

Elincumplimiento de esta disposicion, daralugar alaaplicacion de las sanciones senaladas en el capitulo
respectivo del presente Reglamento.

Articulo 65.- Los Fedatarios Publicos, asi como los organismos publicos que intervengan en actos,
contratos, y operaciones que transmiten el dominio o modifiquen las caracteristicas de un predio,
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deberan dar aviso de dichos actos juridicos a la Direccion, mediante la F2 correspondiente, observando
en todo caso el cumplimiento de lo establecido en el articulo 42 del presente Reglamento.

Tratandose de traslaciones de dominio, los fedatarios publicos y demas organismos que intervengan en
dichos actos, previo al otorgamiento del acto de que se trate deberan solicitar ante la Direccion, copia
certificada de la cédula catastral vigente, a fin de corroborar que los datos de ésta coincidan con los
datos registrales.

Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

La temporalidad para dar el aviso, a que se refiere el parrafo que antecede, serad determinada por la
Direccidn atendiendo los principios de eficiencia y simplificacién administrativa, una vez que los actos,
contratos, y operaciones que transmiten el dominio o modifiquen las caracteristicas de un predio, sean
autorizados previamente por el fedatario, en términos de lo dispuesto por la fraccion VIl del articulo 49
de la Ley del Notariado en vigor.

Parrafo adicionado GACETA 19-12-2026

La F2 deberé contener la siguiente informacion: Nombre de quien realiza la manifestacion; numero de la
Notaria o Escribania Publica o Institucion administrativa a la que se representa, segun sea el caso; tipo
de acto juridico que se manifiesta, numero del acta o documento que lo contenga y fecha de su
otorgamiento; inmueble objeto del acto juridico mediante la expresion de su nomenclatura, localidad y
municipio, folio electronico del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan;
nombre de los otorgantes del acto juridico con expresion de su Clave Unica de Registro de Poblacion
tratandose de personas fisicas, o el Registro Federal de Contribuyentes tratdndose de personas
morales; cuando se manifieste una traslacion de dominio debera contener la expresion del propietario
actualy el propietario anterior; cuando haya copropiedad deberan expresarse los porcentajes de indiviso
gue correspondan a cada copropietario; cuando se trate de transmision de inmueble afecto a un
fideicomiso debera expresarse si tiene derecho de reversion del fideicomitente; y cualquier otra
informacion que sea requerida por la Direccion.

Parrafo reformado GACETA 19-12-2026

Tratandose de tramites en linea, los Fedatarios Publicos deberan solicitar por escrito ante la Direccion,
en el formato que ésta determine, la clave de acceso y manifestar su compromiso de cumplir con los
lineamientos que para estos tramites determine la Bireccion.

Sera responsabilidad de los Fedatarios Publicos tramitar a su costa la cédula por correccion cuando
hayan cometido cualquier error en el formato F2.

El incumplimiento de las disposiciones contenidas en este articulo, dara lugar a la aplicacion de las
sanciones senaladas en el capitulo respectivo del presente Reglamento.

Articulo 66.- Para la constitucion, modificacion o extincion del Régimen de Propiedad en Condominio,
previo a la debida inscripcion de la escritura publica en el Registro Publico, se debera obtener de la
Direccién el oficio a que se refiere el articulo 20 fraccion X incisos C o D, segun corresponda, y cumplir
con lo establecido en el articulo 42, ambos del presente Reglamento.

CAPITULO IX
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DE LOS PADRONES DE DIBUJANTES, PERITOS, VALUADORES Y TOPOGRAFOS

Articulo 67.- La Direccion mantendra actualizados los Padrones de Dibujantes, Peritos, Valuadores y
Topografos del Catastro, los cuales estaran integrados por personas fisicas autorizadas por la Direccion,
para llevar a cabo los trabajos catastrales correspondientes.

Los Dibujantes, Peritos, Valuadores y Topografos Empadronados deberan cumplir con lo establecido en
los articulos que les sean conducentes del presente Reglamento, asi como observar la calidad de servicio
gue presten en su caracter de coadyuvantes de la Direccion.

Elincumplimiento de esta disposicion, dara lugar ala aplicacion de las sanciones senaladas en el capitulo
respectivo del presente Reglamento.

La calidad de Empadronado del Catastro se adquiere con el registro de la persona ante la Direccion,
previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Reglamento. La vigencia del
empadronamiento, sera la del periodo Constitucional de la Administracion Municipal, por lo que, al
constituirse el Ayuntamiento entrante, deberan obtener su refrendo como empadronados dentro de los
90 dias naturales siguientes, exhibiendo la documentacion a que se refiere el articulo 68 del presente
Reglamento.

Articulo 68.- Para poder solicitar el registro como empadronado ante la Direccion, se requiere:
A) Dibujante Empadronado

l. Acreditar profesion en Ingenieria Civil, Arquitectura o carrera afin a las ya mencionadas;

Il. Contar con e.firma expedida por el Servicio de Administracion Tributario;

[l Solicitud de registro con firma de compromiso en la que acredite tener conocimiento y cenirse
alodispuestoen el presente reglamento, asicomo alas disposicionesy lineamientos en materia
de elaboracion de planosy calidad del servicio que emita la Direccion;

IV. Acreditar ser avecindado del Municipio de Mérida, mediante certificado de vecindad expedido
por el propio Municipio, y

V. Tomar el curso que al efecto proporcione la Direccion y acreditar haber aprobado el examen
correspondiente.

B) Perito Empadronado

l. Acreditar preparatoria como minimo y experiencia de tres anos en el ramo de la construccion o
afin a ésta;

Il. Contar con e.firma expedida por el Servicio de Administracion Tributario;

[l Solicitud de registro con firma de compromiso en la que acredite tener conocimiento y cenirse
alodispuestoen el presente reglamento, asicomo a las disposicionesy lineamientos en materia
de diligencias de verificacidn y calidad del servicio que emita la Direccion;

V. Acreditar ser avecindado del Municipio de Mérida, mediante certificado de vecindad expedido
por el propio Municipio, y

V. Tomar el curso que al efecto proporcione la Direccion y acreditar haber aprobado el examen
correspondiente.
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C) Valuador Empadronado

l. Cédula de especialidad en valuacion inmobiliaria expedida por la Direccion General de
Profesiones dependiente de la Secretaria de Educacion Publica o patente de corredor publico;
Il. Experiencia comprobable en valuacion de inmuebles minima de 2 anos, contada a partir de la
expedicion de la cédula a que se refiere el punto anterior;
. Contar con e.firma expedida por el Servicio de Administracion Tributario;

IV. Acreditar ser avecindado del Municipio de Mérida, mediante certificado de vecindad expedido
por el propio Municipio;
V. Solicitud de registro con firma de compromiso en la que acredite tener conocimiento y cenirse

alodispuestoen el presente reglamento, asicomo a las disposicionesy lineamientos en materia
de elaboracion de avallos que emita la Direccion.

D) Topdgrafo Empadronado

l. Acreditar profesion en Ingenieria Civil, Arquitectura, Ingenieria Agronoma o carrera afin a las ya
mencionadas.

Il. Contar con e.firma expedida por el Servicio de Administracion Tributario;

[l Solicitud de registro con firma de compromiso en la que acredite tener conocimiento y cefirse
alodispuestoen el presente reglamento, asicomo a las disposicionesy lineamientos en materia
de topografiay calidad del servicio que emita la Direccién;

V. Acreditar ser avecindado del Municipio de Mérida, mediante certificado de vecindad expedido
por el propio Municipio, y

V. Tomar el curso que al efecto proporcione la Direccion y acreditar haber aprobado el examen
correspondiente.

Elincumplimiento de esta disposicion, darélugaralaaplicacion de las sanciones senaladas en el capitulo
correspondiente del presente Reglamento.

No podran solicitar el registro para pertenecer a los padrones de Dibujantes, Peritos, Valuadores y
Topografos catastrales, quienes laboren en el Ayuntamiento de Mérida.

CAPITULO XIII
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

Articulo 69.- La Direccién del Catastro, a través del personal que designe, podré realizar las visitas de
inspeccion que estime convenientes para verificar los datos proporcionados por los propietarios de los
predios ubicados en el Municipio de Mérida, asi como para actualizarlos.

Lo anterior de conformidad con el procedimiento que para las visitas de inspeccion determina el
Reglamento de Actosy Procedimientos Administrativos del Municipio de Mérida, en todo aquello que sea
conducente y aplicable a las funciones catastrales.

CAPITULO XIV
DE LAS SANCIONES POR INFRACCIONES
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Articulo 70.- Las sanciones por infracciones a las disposiciones del presente Reglamento, se haran
efectivas a través de la Direccion de Finanzas y Tesoreria del Municipio de Mérida o de la dependencia
gue desempene las funciones de Tesoreria Municipal.

Articulo 71.- A los infractores del presente Reglamento, se les impondran las sanciones siguientes:

Si se trata de un servidor o funcionario publico, sera aplicable lo establecido en la Ley de

Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan y la Ley de Responsabilidades de los

Servidores Publicos del Estado de Yucatan;

Si el infractor no tiene cargo de Servidor o Funcionario Publico, le seran aplicables, segun las

circunstancias:

a. Amonestacion por violaciones a los articulos 8, b6, 64 fracciones |, lll, IV, VI, VIl y VIl y 65;

b. Multa de guince a cincuenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, a los infractores
personas fisicas, cuyainfraccion no sea derivada de una actividad empresarial, de servicios
o comercial, por violaciones a los articulos 8, 42, 56, 64 fracciones |, III, IV, VI, VIl'y VIII, 65y
66. Si el infractor fuese jornalero, obrero o trabajador, no podra ser sancionado con multa
mayor al importe de sujornal o salario de un dia, y

c. Multade quince acienveceslaUnidad de Mediday Actualizacion, alos infractores personas
fisicas o morales, cuya infraccion sea derivada de una actividad empresarial, de servicios o
comercial por violaciones alos articulos 8, 42, 56, 64 fracciones |, lll, IV, VI, VIl y VIII, 65 y 66.

Multa de quince a quinientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion, a las personas fisicas

registradas en los padrones de Dibujantes, Peritos, Valuadores y Topografos por violaciones a

los articulos 20 fraccion Vil incisos B, C, D, E, F, G, H, |, J y fraccion Xinciso |, 30, 31, 32, 33, 34,

35, 36, 37, 67y 68.

Enelcasodeunaprimerareincidencia, ademas de lamulta que correspondiera, se le sancionara

con la baja provisional del padron al que se encuentre adscrito, por un plazo hasta de tres meses,

contados a partir de que la sancion quede firme.

En caso de unasegundareincidencia, se le dara de baja definitiva del Padrdn al que se encuentre

adscrito.

En todo caso, deberan acreditar ante la Direccion haber cubierto la multa impuesta, con

documento oficial expedido por la Direccion de Finanzas y Tesoreria.

Los Fedatarios Publicos, que hayan sido sancionados con la imposicion de multa por el

incumplimiento o violacién a lo establecido en el Reglamento, seran suspendidos en el sistema

de gestion y/o informacion catastral, con la imposibilidad de realizar tramites catastrales

durante el plazo de tres meses, independientemente que acrediten ante la Direccion haber

cubierto la multa impuesta, con documento oficial expedido por la Direccion de Finanzas y

Tesoreria, y

En caso de reincidencia en la fraccion Il incisos By C del presente articulo, se duplicara la multa

inmediata anterior, hasta llegar a la multa méxima establecida.

Se entendera por reincidencia, cuando el responsable de una infraccion al presente Reglamento, sea
sancionado dos veces por la misma conducta, y entre una sancion y otra, no medie mas de un ano de
diferencia.

Articulo 72.- Cuando se compruebe la utilizacion de documentacion o informacion falsa por parte de los
propietarios de predios, usuarios de los servicios catastrales, Dibujantes, Peritos, Valuadores y
Topografos empadronados, asi como de los Fedatarios Publicos, se sancionaran con multa de ciento
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treinta hasta quinientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion, independiente de las sanciones
penales a que haya lugar.

CAPITULO XV
DE LOS RECURSOS

Articulo 73.- Contra los actos o resoluciones de las autoridades municipales en materia de Catastro,
procedera los recursos administrativos de reconsideracion y revision, en los términos previstos en el
Titulo Quinto, Capitulo Primero de la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatan, asi como
lo conducente del Reglamento de Actos y Procedimientos Administrativos del Municipio de Mérida.

TRANSITORIOS
PRIMERQ. Publiquese en la Gaceta Municipal para los efectos legales correspondientes.
SEGUNDQ. Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal.
TERCERO. Se abroga el Reglamento del Catastro del Municipio de Mérida, publicado en la Gaceta
Municipal el 30 de junio de 2009, asi como de las reformas publicadas en las Gacetas Municipales de
fecha 16 de diciembre de 2011, 19 de enero de 2075, 30 de diciembre de 2015 y 31 de enero de 2017;

asimismo las deméas disposiciones legales de menor o de igual rango que se opongan a este Reglamento.

Dado en el Saldn de Cabildo del Palacio Municipal, sede del Ayuntamiento de Mérida, alos treintay un dias
del mes de enero del ano dos mil veinte.

ATENTAMENTE

(RUBRICA) (RUBRICA)
Lic. Renan Alberto Barrera Concha Lic. Alejandro Ivan Ruz Castro
Presidente Municipal Secretario Municipal
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TRANSITORIOS
PRIMERQO.- Estas reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Se abrogan y derogan las disposiciones reglamentarias y administrativas de igual o menor
rango gue se opongan a las presentes reformas.

TERCERO.- Publiquese el presente en la Gaceta Municipal. Dado en el Salén de Cabildo “Rosa Torre
Gonzalez" del Palacio Municipal, sede del Ayuntamiento de Mérida, alos quince dias del mes de diciembre
del ano dos milveinticinco.

ATENTAMENTE
(RUBRICA) (RUBRICA)
C. Cecilia Anunciacién Patrén Laviada C. Edgar Martin Ramirez Pech
Presidenta Municipal Secretario Municipal
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